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RESUMO

O desenvolvimento urbano e a consequente expansao das cidades com os problemas ambientais,
sociais e econémicos dai derivados, conduz a necessidade de integrar o conceito de sustentabilidade
no seu crescimento. Um dos aspectos mais evidentes do Desenvolvimento Sustentavel é a reabilitagéo
urbana, com destaque para a recuperacgdo de areas degradadas. As zonas em frentes de agua séo,

em muitos casos, exemplos vivos desta degradacéo e necessidade de reabilitacdo.

O Desenvolvimento Sustentavel, com as suas vertentes de Desenvolvimento e Planeamento Urbano
integram a necessidade de estudar a viabilidade da reabilitacdo urbana nas zonas ribeirinhas segundo
principios do Desenvolvimento Urbano Sustentavel, ndo sé pelo grande desgaste que sofreram com a
industrializacdo e posterior desactivacdo no poés-industrial, como também pelas suas potencialidades
como espagos estratégicos para a melhoria da qualidade de vida.

Com estes pressupostos, foi elaborado um projecto de reabilitacdo urbana numa extensdo ainda nédo
intervencionada na frente ribeirinha Norte de Almada.

Feita a caracterizacéo do local e da sua inser¢do no concelho de Almada, foi analisada a viabilidade
de recuperar parte do edificado e a necessidade de construir de raiz novas estruturas, propondo fins
para a sua utilizacdo, nomeadamente, hotelaria, realizacdo de eventos, comércio, servigos, habitacéo,
residéncia para a terceira idade e uma piscina. Estudaram-se acessibilidades, estacionamentos ao ar
livre e em silo, estratégias de circulacdo, assim como novos espacos verdes, considerando a harmonia

entre a sua utilizacdo e a manutencao da qualidade ambiental.

Concluiu-se que o projecto se enquadra na evoluc¢ao urbanistica de Alimada, nomeadamente da frente
ribeirinha Norte, harmonizando-se com as intervencdes ja existentes e em curso — Cacilhas e Ginjal.
Considera-se que esta intervencdo pode ser viavel e pode, ainda, contribuir para a melhoria da

qualidade de vida da area em que se integra.

Termos Chave: Desenvolvimento Sustentavel; Desenvolvimento Urbano Sustentavel; Reabilitacao
Urbana; Frentes de Agua; Principios do Desenvolvimento Urbano Sustentavel em Frentes de Agua;

Intervencgdes Propostas
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ABSTRACT

Urban Development and the expansion of cities with its resulting environmental, social and economic
problems lead to the necessity of integrating the sustainability concept in their growth. One of the most
evident aspects of Sustainable Development is urban rehabilitation, focused on the revitalization of
derelict areas. Waterfront sites are, in, many cases, living examples of this kind of degradation and

necessity of rehabilitation.

Sustainable Development with its Urban Development and Planning aspects include the necessity to
study the viability of waterfront urban rehabilitation according to the principles of Sustainable Urban
Development, not only because of the harmful effects of the industrialization and the subsequent
deindustrialization, but also due to their potential as strategic areas in the promotion of better quality of

life.

With these assumptions in mind, an urban rehabilitation project was designed for an area not yet

developed in the north Almada waterfront.

Having studied the characteristics of the site and its integration in the Almada county, the viability of
rehabilitation of some of the buildings and the necessity to rebuild new structures, proposing uses such
as hotels, events, commerce, services, housing, homes for the aged and a pool. The accessibility,
parking, both open air and silo, traffic strategies and new green spaces, were studied and the harmony

between their use and the preservation of environmental quality were took into consideration.

In conclusion this project fits into the urban evolution of Almada, namely the north waterfront, and is in
harmony with the interventions already performed or still being carried out — Cacilhas and Ginjal. As a
result, this intervention is considered viable and contributes to the improvement of the quality of life of
the area where it is situated.

Keywords: Sustainable Development; Sustainable Urban Development; Urban Rehabilitation;
Waterfronts; Principles for a Sustainable Development of Urban Waterfront Areas; Proposed

Interventions
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1. INTRODUCAO

1.1.Enquadramento do Tema

De acordo com as Na¢des Unidas, prevé-se que em 2050, 66% da populacdo mundial viva em cidades,
0 que representa grandes desafios para a sustentabilidade ambiental, social e econémica. Além disso,
considera-se a forma como as cidades contemporaneas se organizam uma fonte de problemas sociais
e ambientais. As cidades consomem cerca de 70% dos recursos mundiais e sdo os grandes
consumidores dos recursos energéticos, contribuindo para as emissdes de gases com efeito de estufa
(GEE) e a consequente degradacdo do ambiente (Bibri & Krogstie, 2017; Martos, Pacheco-Torres,
Ordéfiez, & Jadraque-Gago, 2016).

Tem-se desenvolvido, nestes Ultimos anos, a consciencializagdo publica para as questdes ambientais,
apontando as cidades como causa e parte da solu¢cdo para combater as alteracdes climaticas e
promover um Desenvolvimento Sustentavel. Uma cidade sustentavel deve integrar métodos para
mitigar os seus efeitos nocivos sobre o ambiente. Deve ainda tornar-se num espaco que promova
melhor qualidade de vida para os seus cidad&os e a participacdo activa no desenvolvimento de meios

gue satisfacdo as suas necessidades de forma sustentével (Bibri & Krogstie, 2017; Martos et al., 2016).

E imperativa a necessidade de criar estratégias para o Desenvolvimento Sustentavel a nivel econémico,
social, ambiental e cultural, nas constru¢des novas e, mais ainda, na reabilitacéo dos velhos centros
urbanos. A reabilitagcdo destes € um dos mecanismos/oportunidades que permitem alcancar um
Desenvolvimento Sustentavel, pois reutilizam-se as estruturas existentes, evitando aumentar as areas
de construcdo e proporcionando a reducdo de material consumido e a producao de lixo (Almeida,

Ramos, & Silva, 2018).

Desde os primérdios da civilizagao que as cidades elegeram as frentes de 4gua como lugar preferencial
para a sua fundagdo. Muitas desenvolveram grande actividade portuaria, ndo sé nos transportes e
pesca como também nas inddstrias mais variadas. Com a Revolugao Industrial, muitas destas cidades
floresceram devido ao impacto das actividades portudrias. A actual desindustrializagdo levou a
decadéncia e degradacdo de muitos dos espacos outrora ocupados por estas actividades. Esses
espagos representam uma oportunidade e um desafio. Alguns sofreram reabilitagfes notaveis e outros

esperam ainda pela sua revitalizagdo (Pekin, 2013).

Neste contexto, a frente de 4gua a Norte de Almada, em parte ja reabilitada, € um destes espacos.



1.2.Motivacédo e Objectivo da Dissertacdo

Algumas cidades portuguesas em zonas de frente de agua tém, nas ultimas décadas, sido objecto de
intervencdo para valorizar as suas zonas ribeirinhas. Casos como a Ribeira do Porto, Setubal e Lisboa,
sdo exemplos de intervencgdes deste tipo devidas, ndo s6 a necessidade de melhorar a qualidade de
vida dos seus habitantes, como também a preocupacdo com as questdes ambientais que se tornam

cada vez mais exigentes e até a influéncia do seu desenvolvimento turistico.

Dai resulta a motivacao para participar na transformacéo de um local onde a reabilitacéo possa ter um
papel de relevo. A frente ribeirinha norte de Almada surge, assim, como um lugar apropriado para
desenvolver uma intervencao. Isto viria a inserir-se num projecto que esta a decorrer nesta zona, dado
que parte dela ja sofreu obras de recuperacéo e outra espera ainda a sua oportunidade. E dentro desta

oportunidade que se insere esta proposta.

O que se vem propor com este trabalho € a continuacdo das intervencdes ja realizadas, em curso ou
em estudo, para a extensdo ribeirinha compreendida entre a Quinta da Arealva e 0 Complexo Industrial
de Olho de Boi.

O objectivo deste trabalho consiste na elaboracdo de um projecto de reabilitacdo urbana de uma area
degradada, com uma histéria de actividade industrial variada, de grande importancia para os
transportes fluviais e maritimos. Procura-se com este projecto revitalizar esta area, obedecendo a uma
concepcdo moderna de valorizacdo ambiental, com a preservacdo da parte do edificado que ainda
sobrevive em condi¢Bes aceitaveis, a manutencéo da paisagem das arribas e a revalorizacdo da frente

de agua.

Como objectivo subjacente, esté o interesse pelas possibilidades de aplicacdo de principios modernos
de sustentabilidade, de preceitos legais de preservacdo do ambiente, de utilizacdo renovada do
patriménio existente e de respeito pelas caracteristicas individuais de uma area no que concerne a
intervencdes de reabilitacdo urbana em frentes de agua.



1.3.Metodologia e Estrutura da Dissertacao

A presente dissertacdo divide-se em cinco capitulos. Segue-se um resumo do conteldo de cada

capitulo:

Capitulo 1 — Introdugéo — apresenta o enquadramento do tema, a motivagéo e objectivo do trabalho, a

estrutura do texto e a metodologia utilizada.

Capitulo 2 — Desenvolvimento Urbano Sustentavel — dividido em trés partes, este capitulo, aborda o
conceito e evolucédo histérica do Desenvolvimento Sustentavel, assim como o conceito actual de

Desenvolvimento Urbano Sustentavel e o Planeamento Sustentavel.

Capitulo 3 — Reabilitacdo Urbana — apresenta o conceito e contextualizacao histdrica da Reabilitagédo
Urbana. E dado um especial destaque a reabilitacdo num contexto de frentes de agua, exploram-se 0s
principios para o seu Desenvolvimento Sustentavel e sdo apresentados dois exemplos de intervengdes

bem-sucedidas.

Capitulo 4 — Caso de Estudo - Caracterizacdo e Diagndstico — é feita a caracterizagdo da area de
intervencdo tendo em conta 0s aspectos territoriais, legais, sociais, econémicos e urbanos. Faz-se,

ainda, uma analise sobre a viabilidade da reabilitagéo do local.

Capitulo 5 — Proposta de Intervengédo — é feita uma proposta referindo um conjunto de acc¢bes de
intervencdo com sugestdes de conservacao, alteracdo e criacdo de edificado, espacos verdes e de
lazer, acessibilidades, estacionamentos e estratégias de circulacdo, visando a revitalizacdo deste

espaco e melhor qualidade de vida para os seus utilizadores.

Capitulo 6 — Conclusdes e Desenvolvimentos Futuros —faz uma sintese do trabalho realizado, expondo
as consideragfes e conclusdes finais da intervencdo proposta e da dissertacdo apresentada e da
sugestdes sobre desenvolvimentos futuros.

No que diz respeito a estrutura metodolégica, em primeiro lugar foi feita uma pesquisa bibliografica
sobre a tematica do Desenvolvimento Sustentavel. Foi, assim, analisado o conceito de
Desenvolvimento Sustentavel e a sua evolugao histérica. Passou-se ao estudo da incidéncia urbana
do conceito: Desenvolvimento Urbano Sustentavel. Seguiram-se consideracdes sobre a evolucao do
Planeamento Urbano Sustentavel, em que se tiveram em conta os beneficios da reabilitagdo por
comparacao com a construcao de raiz, levando a consciencializacdo da necessidade de reabilitagédo
de espagos degradados como parte integrante do Desenvolvimento Sustentavel. Houve,
seguidamente, uma andlise ao conceito e evolucdo de Reabilitagdo Urbana, em que, tendo sido
verificada a grande incidéncia de espagos degradados em frentes de agua, a sua reabilitacdo surgiu

como um componente importante na historia da Reabilitacdo Urbana. Foram apresentadas razdes



histéricas para a degradacdo dessas areas, expostos 0s principios para o seu Desenvolvimento

Sustentavel e apresentados dois casos de sucesso.

Feita a prospeccdo de areas degradadas na margem sul do Tejo, no concelho de Almada, foi
seleccionado o espago compreendido entre a Quinta da Arealva e o Complexo Industrial de Olho de
Boi. Este espaco de frente de Agua sobressai negativamente por se encontrar entre dois outros cuja
recuperacgdo esta em estudo — Plano de Pormenor do Cais do Ginjal e Estudo de Enquadramento do
Santuario Nacional do Cristo Rei. Foram colhidos dados necessarios para caracterizar a area de
intervencdo e a sua insercdo no concelho de Almada no departamento de urbanismo da Camara
Municipal de Almada. Foi tido em consideracéo o enquadramento deste projecto no desenvolvimento
urbano de Almada. Em consequéncia das varias visitas ao local, foram obtidos registos fotograficos e
elaborados uma ficha de caracterizagdo do edificado e um questionéario. Concluida a caracterizagéo,
foi feita uma anélise SWOT sobre a viabilidade da intervencdo aos niveis social, econémico, ambiental

e urbanistico.

De seguida foi elaborada uma proposta, definindo uma visdo e objectivos, com altera¢cdes aos niveis
do edificado, espagos verdes, acessibilidades, estratégias de circulagdo, estacionamento e

sustentabilidade, tendo em consideragéo as normas legais vigentes.

No final apresentam-se as conclusdes e possibilidades de desenvolvimentos futuros.



Contributos para o tema em estudo

Desenvolvimento Urbano Sustentavel — Proposta de Intervencao

Figura 1.1 - Esquema Metodolégico da Investigacao
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2. DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

2.1.Desenvolvimento Sustentavel: Conceito e Contextualizacdo Histérica

Para compreender o conceito de Desenvolvimento Urbano Sustentavel € necessario, primeiro, definir
o termo, entender quais sdo os ideais de um Desenvolvimento Sustentavel, a sua evolucao historica e
0S meios para o atingir de maneira a estabelecer as bases de sustentabilidade para o desenvolvimento

urbano.

A nocédo de sustentabilidade surgiu a partir da constatacdo de que o paradigma predominante do
desenvolvimento social, econémico e urbano era alheio aos riscos ambientais, bem como as
implicacdes da decadéncia social, provocando uma privacdo ecoldgica e social. E um conceito dificil
de delinear, dada a sua natureza contestada, filoséfica, normativa e multifacetada, além da

complexidade do sistema sécio-ecoldgico ao qual € aplicada (Bibri, 2015; Huckle & Sterling, 1996).

Apesar de ndo existir uma definicdo candnica ou definitiva de sustentabilidade, em termos gerais, a
premissa subjacente € a de que se baseia huma compreensdo abrangente dos desafios e problemas
que a sociedade enfrenta e do conhecimento necessario para tomar decisdes para o seu beneficio a
longo prazo. Por outras palavras, segundo a World Comission on Environment and Development, a
sustentabilidade é definida como o “processo de transformagdo no qual a exploragéo dos recursos, a
direccao dos investimentos, a orienta¢éo do desenvolvimento tecnoldgico e a mudanga institucional se
harmonizam e reforcam o potencial presente e futuro, a fim de atender as necessidades e aspira¢cdes
humanas.” (WCED, 1987).

Ao longo dos anos, a preocupacdo mundial sobre o tema da sustentabilidade foi crescendo
exponencialmente, levantando preocupac¢fes nas areas de discurso académico e debate politico,
criando uma maior necessidade de clarificar o conceito de desenvolvimento sustentavel (Imran, Alam,
& Beaumont, 2014). Consequentemente, houve uma mobilizacdo global, sob a forma de acordos e
medidas a tomar, com o intuito de promover a sustentabilidade — permitindo, deste modo, melhorar a
qualidade de vida das pessoas e dos ecossistemas (Haque, 2005). De seguida, apresentam-se por

ordem cronoldgica os acontecimentos mais marcantes.

O livro “Primavera Silenciosa” (Silent Spring) de Rachel Carson, publicado em Junho de 1962, foi uma
das primeiras referéncias a consciencializacdo dos problemas associados a salde humana e
ambiental. Carson alertou para os crimes e impactos sobre o homem e meio ambiente, devido a ma
utilizacdo dos pesticidas e insecticidas. Assumindo um papel pioneiro, no movimento ecoldgico,
discursou no Congresso americano em 1963, sugerindo a adopcao de medidas de proteccdo da saude

contra problemas ambientais (Bonzi, 2013).

Outra referéncia marcante no estudo do desenvolvimento sustentavel data de 1972, com a publicacao
do relatério “Os Limites do Crescimento”, pelo Clube de Roma. O documento analisa os factores
basicos que podem limitar o crescimento no planeta: populagéo, producao agricola, recursos naturais,
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producéo industrial e polui¢do, concluindo que a continuacdo do uso intensivo dos recursos naturais —
consequéncia da industrializacdo - levaria a sua escassez num periodo de cem anos. Refere ainda que
os crescentes problemas associados a poluicdo, perda de solo fértil e declinio da produgdo de
alimentos, contribuem para um declinio da populagéo global e da producao industrial (H. Meadows,

Donella; L.Meadows, Dennis; Randers, Jgrgen; W. Behrens Ill, 1972).

Nesse mesmo ano, decorreu pela primeira vez, a Conferéncia das Nacfes Unidas para o Meio
Ambiente Humano - Conferéncia de Estocolmo. Esta conferéncia global, organizada pela ONU,
representa um marco histérico na consciencializacdo dos problemas ambientais. Dela resultou a
declaracdo de Estocolmo, com um conjunto de principios para a proteccdo ambiental e
desenvolvimento e recomendac¢des para a sua implementagéo. Outro resultado desta conferéncia foi a
criacdo do Programa das Nac6es Unidas para o Meio Ambiente (UNEP), a primeira instituicdo mundial
a focar-se na melhoria da qualidade de vida da populagdo mundial, estimulando o desenvolvimento de

parcerias em beneficio do ambiente (ONU, 1972).

A definicdo classica do conceito de Desenvolvimento Sustentavel, utilizada actualmente como
referéncia, foi apresentada no relatério da comissdo Brundtland, também conhecido como “Our
Common Future”, em 1987, classificando-o como “o desenvolvimento que procura satisfazer as
necessidades da geracdo actual, sem comprometer a capacidade das geracdes futuras em
satisfazerem as suas préprias necessidades” (WCED, 1987). Isto significa possibilitar que as pessoas,
agora e no futuro, atinjam um nivel satisfatorio de desenvolvimento social e econémico e de realizagédo
humana e cultural, fazendo, simultaneamente, um uso razodvel dos recursos da Terra, preservando as

espécies e seus habitats naturais.

O Relatério de Brundtland, apresenta uma série de medidas a serem tomadas pelos paises a fim de
promover o Desenvolvimento Sustentavel. Entre elas, destacam-se a limitagdo do crescimento
populacional, a garantia de recursos basicos a longo prazo (agua, alimentos e energia), a preservagao
da biodiversidade e dos ecossistemas, a diminuicdo do consumo de energia e o desenvolvimento
tecnolégico de fontes energéticas renovaveis, o aumento da producdo industrial nos paises néo
industrializados, com base em tecnologias ecologicamente adaptadas, o controle da urbanizacao
desordenada e o atendimento das necessidades basicas como saude, educac¢éo e habitacdo. Tendo
como agentes as instituicdes internacionais, foram ainda estabelecidas metas a serem atingidas a nivel
internacional, como a adopgéo de estratégias de Desenvolvimento Sustentavel pelas organizacdes de
desenvolvimento, a protec¢do dos ecossistemas supranacionais, o banimento de guerras e a

implementacao de um programa de Desenvolvimento Sustentavel pela ONU (WCED, 1987).

Posteriormente, varios foram os acontecimentos que marcaram o progresso da sociedade no sentido
de um melhor Desenvolvimento Sustentdvel. Neste contexto, destaca-se em 1992, a Conferéncia das
Nagdes Unidas sobre o Meio Ambiente e o Desenvolvimento, também denominada de ECO-92 ou Rio-
92, realizada com o propdsito de estabelecer uma nova parceria mundial entre Estados, com vista a
conciliagdo do crescimento socioeconémico e da protecgdo e preservacao dos ecossistemas. Dai

resultaram dois documentos chave, a Declaragdo do Rio, que abordava varios principios definindo os
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direitos e responsabilidades dos Estados, e a Agenda 21 que apresentava um programa de accdes
para o Desenvolvimento Sustentavel global, reconhecendo que a proteccdo ambiental sé seria possivel
se tidos em conta os aspectos sociais e economicos (United Nations, 1992).

A “Carta de Aalborg”, surge em 1994, como resultado do projecto “Cidades Sustentaveis” e implica um
compromisso politico das cidades para com os objectivos do Desenvolvimento Sustentavel. Neste
documento, ressaltam como interesses a participacdo da comunidade local, a economia urbana, a
equidade social, a mobilidade urbana, o correcto ordenamento do territério, a conservacao da natureza

e o clima mundial (Conferéncia Europeia sobre cidade Sustentaveis 24/27 de Maio 1994, 1999).

Em 1996 e 1997 realizaram-se, respectivamente, a 22 e 32 Conferéncia das Na¢des Unidas. Esta Ultima
foi de extrema importancia, tendo sido assinado o tratado de Quioto, que representou um notavel
progresso na criagdo de um regime internacional de reducdo das emissdes de GEE (Pupphachai &
Zuidema, 2017). Nesta altura, tornou-se praticamente consensual no dmbito institucional e cientifico,
que o Desenvolvimento Sustentavel assenta em trés pilares destintos — econémico, ambiental e social
(United Nations Information Centre, 2001).

Desenvolvimento Sustentavel

Ambiente Socledade

Integridade dos ecossistemas Populacao

Capacidade de carga Cultura

Biodiversidade // { Qualidade de vida
A

Recursos / // Equidade

Politica

Economia
Crescimento
Eficiéncia
Bens e servigos

Consumo de recursos

Figura 2.1 - Pilares do Desenvolvimento Sustentavel (Liméo, 2007)

A visdo de Desenvolvimento Sustentavel, apresentada na Figura 2.1, foi inicialmente promovida como
uma politica de longo prazo que permite equilibrar as ambigfes econdmicas, sociais e ambientais numa
estratégia holistica. Estes trés elementos sao essenciais para o desenvolvimento sustentavel (Oliveira,
2011):

e A Sociedade inclui a percepcdo das instituicbes sociais e o seu papel na mudanca e no
desenvolvimento, assim como os sistemas democraticos e de participacdo que permitem a
liberdade de expresséo de opinido, a escolha dos governantes, a formacdo de consensos e a
resolucdo das diferengas, reflectindo, na sua forma de estar, de ser, de se relacionar, de

comportar, de acreditar e agir por parte das popula¢cfes, uma determinada cultura;



e O Meio Ambiente inclui a percepcao dos recursos e da fragilidade do ambiente fisico e dos
efeitos das actividade e decisdes, e pressupde um compromisso em considerar os efeitos das
politicas de desenvolvimento social e econdmico no ambiente;

e A Economia pressupde uma nocao dos limites e potencialidades do crescimento econémico, e
um compromisso em avaliar os efeitos dos niveis de consumo pessoais e sociais no ambiente

e a justica social.

Estas dimensdes foram, e sdo, bastante eficazes para planeadores e formuladores de politicas
aprenderem sobre as tendéncias, sucessos e fracassos das suas politicas e responderem aos desejos

e prioridades de mudanca.

No final do Século XX, foi aprovada a Declaragéo do Milénio das Nag6es Unidas, na Cimeira do Milénio
em Nova lorque, que estabeleceu um conjunto de objectivos e estratégias para o desenvolvimento e

supressdo da pobreza a nivel mundial (United Nations Information Centre, 2001).

Mais tarde, foram realizadas a Conferéncia Mundial do Desenvolvimento Sustentavel (Rio+10) centrada
em temas como a elaboragdo de uma estrutura institucional e de uma economia mais verde, e a
Conferéncia Aalborg+10 que procurava dar continuidade a implementacdo de estratégias politicas
europeias, adoptando uma abordagem mais energética e integrada nas politicas locais (European local
Governments united in the European Sustainable Cities & Towns Campaign, 2004; United Nations,
2002).

Em 2007, foi elaborada a Carta de Leipzig sobre as Cidades Sustentaveis. Este documento simbolizou
um consenso, por parte dos estados membros da Unido Europeia, sobre os principios e estratégias no
ambito do desenvolvimento sustentavel, criando as bases para uma politica urbana activa na Unido
Europeia (EU, 2007).

A Conferéncia das Nagdes Unidas sobre Desenvolvimento Sustentavel (Rio+20), realizada em 2012,
foi uma das mais recentes manifestacdes de renovacdo do compromisso politico com o
desenvolvimento sustentavel. Assinalando os 20 anos do Rio-92, foram estabelecidas e debatidas

futuras metas, estratégias e vis@es (United Nations, 2012).

Actualmente encontra-se em vigor a “Agenda 2030 de Desenvolvimento Sustentavel’. Composta por
17 objectivos, e vigorada em 2016, 7 dias apds a Cimeira da ONU em Nova lorque, € o maior plano de
accbes a escala Global. Os 193 Estados-Membros da ONU comprometeram-se a alcancar o
desenvolvimento sustentavel nas suas trés dimensdes, de forma equilibrada e racional, agindo do

seguinte modo (United Nations, 2015):

e Assegurando a proteccdo dos recursos naturais do planeta;
e Acabando com a pobreza e fome;
e Construindo sociedades justas e inclusivas;

e Promovendo os direitos humanos e as igualdades de género;
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e Combatendo as desigualdades dentro e entre paises;
e Criando condi¢des de crescimento sustentavel,
e Criando condi¢des de trabalho justas para todos;

¢ Dinamizando uma economia sustentada.

Todos estes marcos contribuiram de forma significativa para o actual conceito de Desenvolvimento
Sustentavel. Como se pode verificar, o conceito defende uma integracao equilibrada das dimensdes
sociais, ambientais e economicas, na formulacdo de estratégias como resposta as principais crises

globais.

2.2.Conceito de Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Os conceitos de Sustentabilidade e Desenvolvimento Sustentavel, foram aplicados ao planeamento
urbano desde o inicio dos anos 90 (Wheeler & Beatley, 2009), dando origem aos termos:

Sustentabilidade Urbana e Desenvolvimento Urbano sustentavel.

A Sustentabilidade Urbana segundo Bibri (2013), caracteriza-se por um estado em que a sociedade se
esfor¢a por alcancar um equilibrio entre a proteccdo e integragdo ambiental, desenvolvimento e
regeneracdo econdmica e justica e igualdade social nas cidades. Este equilibrio €, a longo prazo, um
processo estratégico de desenvolvimento urbano sustentavel. Desta forma, procura-se criar ambientes
humanos saudaveis, habitaveis e prosperos, que impliquem o minimo impacto no meio ambiente
(residuos toxicos, poluicdo do ar e da 4gua) e a minima solicitagdo de recursos, assegurando uma

melhoria na justi¢a, seguranga e estabilidade social.

Este objectivo geral implica um acréscimo de vinculos entre a investigagao cientifica e social, inovagéo
tecnolégica, praticas organizacionais e institucionais, e politicas de planeamento relevantes para a
sustentabilidade urbana (Bibri, 2013).

A sustentabilidade urbana tende a ser definida em termos de quatro dimensdes: a forma fisica, o meio
ambiente, a economia e a equidade que, dada a sua interdependéncia, sinergia e igual importancia,

devem ser melhoradas, continuamente, numa sociedade urbana sustentavel (Bibri, 2013).

Desta forma, as cidades contemporaneas devem manter um equilibrio entre preocupacées e objectivos
fisicos, ambientais, econdmicos e sociais. Para atingir estes objectivos de longo prazo, é necessaria
uma estratégia de desenvolvimento urbano que facilite e contribua para o projecto, desenvolvimento,
implementacédo, avaliacdo e melhoria de sistemas urbanos e outras intervengdes praticas. Assim,
promove-se a sustentabilidade urbana em termos de recursos de reposi¢éo, diminuindo o consumo de
energia, a poluicdo e o nivel de residuos e melhorando a justica, seguranca e estabilidade social. E
precisamente sobre este assunto que o Desenvolvimento Urbano Sustentavel se debruga. O conceito,

significa, por outras palavras, o desenvolvimento das cidades de modo a proporcionar ambientes
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humanos habitaveis e saudaveis, com maior qualidade de vida e bem-estar, diminuindo a necessidade
de recursos e impactos ambientais, evitando prejudicar as geracdes futuras devido ao risco de
degradacédo ambiental ou privagdo ecologica (Bibri, 2013).

Virginia W.Maclaren (2004) caracteriza o Desenvolvimento Urbano Sustentavel como o processo de
acordo com o qual a sustentabilidade urbana pode ser atingida. Richardson (1997) define
Desenvolvimento Urbano Sustentavel como um processo de mudangca no ambiente construido que
promove o desenvolvimento econémico, enquanto conserva e promove a saude do individuo, da
comunidade e do ecossistema.

Ou seja, o Desenvolvimento Urbano Sustentavel é caracterizado como um equilibrio entre o

desenvolvimento e a equidade nas areas urbanas e a proteccéo do meio ambiente.

Apesar do Desenvolvimento Urbano Sustentavel procurar proporcionar uma abordagem integral e
consolidada para evitar os conflitos entre objectivos, estes ndo desaparecem com facilidade e surgem
no planeamento como um dos principais motivos nas batalhas contemporaneas das cidades em que
vivemos. Mesmo que esses objectivos coexistam com dificuldade nas cidades contemporéneas,

precisam de um processo estratégico para alcancar o status de cidades sustentaveis (Campbell, 1996).

Os planeadores irdo enfrentar, nos préximos anos, conflitos profundos entre os interesses econémicos,
sociais e ambientais ndo desejados por uma comunidade que se imagina em harmonia com a Natureza.
No entanto, podem-se encontrar formas de ultrapassar o conflito. Os defensores da sustentabilidade
do desenvolvimento urbano podem e devem procurar maneiras de aproveitar ao maximo os trés
conjuntos de valores. Logo, os efeitos sinérgicos e substantivos do Desenvolvimento Sustentavel nas
formas de gestdo, planeamento e desenvolvimento urbano, exigem um esforco cooperativo e uma
accgdo concertada de diversos publicos urbanos, com vista aos complexos e urgentes desafios que as
cidades contemporaneas enfrentam (Campbell, 1996).

2.3.Planeamento Urbano Sustentavel

O sistema do planeamento urbano esta directamente relacionado com as transformacdes urbanas que
foram surgindo com o crescimento das cidades ao longo das varias épocas e, consequentemente, com

os efeitos causados pelas deslocacfes e aglomeracdo de pessoas.

O crescimento e a expansdo das areas urbanas no mundo ocidental estdo associados, de forma
generalizada, ao desenvolvimento da revolucao industrial e a alteragdo dos modos de producao que,
por efeito desta, passaram de artesanais a industriais. Esta mudang¢a do processo produtivo, muito
exigente em méao-de-obra, teve como consequéncia o aumento muito rapido da populagédo residente e
da superficie ocupada pelas cidades dando origem a fendmenos, tais como desorganizagcdo social,
caréncia habitacional, mas condicfes de vida e uma profunda transformacéo das paisagens. Os fluxos

migratorios para as cidades, por um lado, permitiram o desenvolvimento das actividades econémicas
12



exigentes em mao de obra mas, por outro, contribuiram significativamente para o aumento dos
problemas urbanos por falta de condicfes de alojamento e de infra-estruturas. Gracgas a disponibilidade
de uma nova fonte de energia, o vapor, e de um desenvolvimento cientifico e técnico notavel, permitiu
o desenvolvimento da actividade econdmica a um ritmo até ai nunca visto, alterando profundamente os
meios e as infra-estruturas de transporte, com a criagéo e desenvolvimento dos caminhos-de ferro e
da navegacdo a vapor. As distancias tornaram-se mais curtas e 0 acesso as matérias-primas mais facil
(Goitia, 1996).

Como reacc¢do ao modo como a industrializacdo vinha degradando as condi¢des de vida nas cidades,
foi proposto por John Ruskin e William Morris um certo retorno a natureza através do movimento “Arts
& Crafts” (do inglés “artes e oficios”) que surgiu em Inglaterra na segunda metade do século XIX. Todo
este movimento no sentido de um retorno a natureza, culminou numa proposta urbana inovadora
traduzida no conceito “cidade-jardim” apresentado pela primeira vez por Ebenezer Howard na sua obra
Garden Cities of Tomorrow, publicada em 1903. Nesta obra Howard propbs a criacdo de novas
entidades urbanas, com dimensdo adequada a sua auto-suficiéncia, fisicamente separadas da cidade
principal por zonas de protec¢cdo e de isolamento, constituidas por terrenos onde a agricultura
permanecia como forma principal de uso do solo. No entanto este mesmo conceito veio a perder forga
nas acc¢Oes de planeamento (Amado, 2005).

Surgiu novamente uma necessidade de resposta, impulsionando o aparecimento de planos de
construcdo de cidades de raiz com densidades reduzidas e com uma maior ligacdo entre os espacos
verdes “urbanos” e o campo, denominadas “cidades satélites”. Estas serviam essencialmente de apoio
as grandes cidades, albergando os trabalhadores e reduzindo a existéncia de bairros clandestinos junto
as zonas industriais (Goitia, 1996).

Contra esta problemética surge o conceito de zonamento e unidade de vizinhanga, impulsionado por
Le Corbusier, segundo o qual deveriam ser criadas habita¢c6es individuais e colectivas, sendo que
nestas Ultimas haveria a possibilidade de libertagéo do solo através da elevagdo do edificio como foi
feito mais tarde nas “Unité D’Habitation” de Marseille, Nantes, Berlim, Briey en Forét e Firminy (Amado,
2005).

Com a década de setenta surgiu o PGs-Modernismo. O urbanismo volta-se para os modelos apoiados
em quarteirbes, pragas e ruas, tudo com base num continuo construido com total abandono de
guestdes importantes como: a orientacao solar dos edificios, a livre implantagédo dos volumes no solo,
a separacéo funcional dos programas e o0 uso sistematico do zonamento da cidade. E dada, contudo,
uma nova atencdo aos problemas sociais, econémicos e ambientais da cidade, que, anteriormente, 0
urbanismo néo tinha vindo a tratar de modo integrado, dando origem a situa¢des de segregac¢éo social,
inseguranca no espaco publico, vandalismo sobre a propriedade publica e privada e sujidade, entre
outros problemas (Goitia, 1996).

O processo do planeamento urbano enfrenta, neste momento, um periodo de mudanga, que tera

forcosamente de responder aos desafios e problemas anteriormente referidos, dando garantias de um
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aumento da qualidade de vida nas cidades, ao mesmo tempo que assegura um enquadramento num

quadro de Sustentabilidade e responsabilidade intergeracional (Amado, 2005).

Segundo Pinho (2009), as exigéncias de qualidade e de conforto tém aumentado, como consequéncia
da evolucao tecnologica e do nivel de vida da sociedade, estando os edificios mais antigos cada vez
mais afastados dos actuais niveis de exigéncia. Assim, coloca-se a questdo da escolha entre dois
paradigmas: construgdo nova versus reabilitagéo.

A construcao nova, por um lado, continua ainda a ser muito apetecivel, pois é ajustada as exigéncias
de qualidade e conforto.

Por outro lado, a reabilitacdo urbana pode surgir como a op¢ao mais interessante, tendo consequéncias
positivas em termos territoriais (por impedir o consumo de novos espagos), financeiros (por promover
aracionalizagdo das infra-estruturas e equipamentos existentes), ambientais (em virtude da valorizacédo
do patriménio construido e do ambiente urbano que potencia, pela poupanga de recursos implicita e
ainda pela questdo da energia incorporada) e sociais (ja que pode funcionar como mecanismo de
identificacdo e integracéo sociocultural).

A reabilitacdo urbana tem, efectivamente, como objecto a cidade e ndo apenas um edificio isolado,
como tal € um instrumento prioritario nos planos urbanisticos de cada cidade. Permite a manutengéo
de um patriménio com identidade prépria, a sua valorizagdo, melhorando o potencial desenvolvimento
de uma é&rea degradada. As areas industriais desactivadas, pela sua posi¢do geralmente central na
cidade e possibilidades de ligacdo e infra-estruturas viérias, séo locais com potencial para criacéo de
novas centralidades. Muitas destas areas situam-se em zonas de frente de agua, antigos espacos

portuérios, oferecendo oportunidades criativas excepcionais do desenvolvimento das cidades do futuro.
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3. REABILITACAO URBANA

3.1.Conceito e Evolugédo Historica

No mesmo ano, 2004, em que o Conselho da Europa publica o documento Guidance on Urban
Rehabilitation (Council of Europe, 2004), actualizando o conceito de reabilitacdo urbana e definindo-o
como um processo de revitalizagdo ou regeneragdo urbana a médio ou a longo prazo, com vista a
melhoria dos componentes do espaco urbano e do bem-estar e qualidade de vida da populacdo em
geral (Pinho, 2009), surge, na legislacdo portuguesa, a primeira definicdo de reabilitacdo urbana com
0 Regime Juridico Excepcional da Reabilitacdo Urbana de zonas histéricas e de areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica (RJERU), Decreto-Lei n.° 104/2004 de 7 de Maio, 2004. A
reabilitagdo urbana é definida como “o processo de transformagao do solo urbanizado, compreendendo
a execucao de obras de construcado, reconstrugao, alteracdo, ampliagdo, demolicdo e conservacédo de
edificios, tal como definidas no regime juridico da urbanizacéo e da edificagdo, com o objectivo de
melhorar as suas condi¢des de uso, conservando o seu caracter fundamental, bem como o conjunto
de operagdes urbanisticas e de loteamento e obras de urbanizagéo que visem a recuperacao de zonas

histéricas e de areas criticas de recuperagao e reconversao urbanistica”.

Posteriormente, o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de
Outubro, define a reabilitacao urbana, nos termos do artigo 2.°, alinea j), como “ a forma de intervengéo
integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no
todo ou em parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelacdo ou
beneficiacdo dos sistemas de infra-estruturas urbanas dos equipamentos e dos espagos verdes de
utilizagdo colectiva e de obras de construgcdo, reconstrucdo, ampliacédo, alteracdo, conservacdo ou
demolicao dos edificios”. Esta definicdo legal, ao invés da definida no Decreto-Lei n.° 104/2004, que
visava uma orientacdo para a reabilitacdo do edificado, aponta para uma disciplina integrada,
coordenada e dirigida das intervengdes, frisando que o alcance do conceito nédo se limita a reabilitagcao
de edificios, como se pode comprovar através da compara¢éo entre as alineas i) — Reabilitacdo de

Edificios e j) — Reabilitagdo Urbana.

O Decreto-Lei n.° 307/2009, salienta a necessidade de atingir solu¢des articuladas entre os aspectos
econdmicos, sociais, culturais, ambientais e funcionais das areas a reabilitar, o que leva ao

desenvolvimento de conceitos complementares como:

¢ Recuperacédo Urbana - conjunto de operagfes tendentes a reconstituicdo de um edificio ou
conjunto degradado, ou alterado por obras anteriores sem qualidade, sem que, no entanto,
esse conjunto de opera¢des assuma as caracteristicas de um restauro;

e Renovacao Urbana - demolicdo das estruturas morfolégicas e tipolégicas existentes numa area
urbana degradada e a sua consequente substituicdo por um novo padréo urbano, com novas
edificagfes (construidas seguindo tipologias arquitectonicas contemporaneas), atribuindo uma

nova estrutura funcional a essa area;
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e Requalificacdo Urbana - sobretudo intervencdes publicas na melhoria dos espacos, dotando-
os de condi¢Bes para novos usos colectivos de recreio e lazer, aplicado usualmente a espagos
publicos degradados ou disfuncionais, como sejam as frentes de mar ou ribeirinhas;

e Revitalizacdo Urbana - conjunto de operacdes destinadas a articular as intervencdes pontuais
de recuperacéo dos edificios existentes em areas degradadas, com as intervencdes de apoio
a reabilitacdo das estruturas sociais, econémicas e culturais locais, visando consequentemente
a melhoria da qualidade de vida nessas &reas ou conjuntos urbanos degradados. Implica uma

intervencao que promova a habitacdo, o comércio e a seguranca.

Segundo Alves (2016) “a reabilitagdo urbana tem de ser integrada, isto €, a reabilitacdo fisica dos
edificios tem de ser acompanhada da revitalizacdo da economia local e de ac¢Bes de natureza social
gue promovam a coesdo, combinando intervengfes de natureza urbanistica, econdmica, social e

cultural, numa visdo ampla e global sob as varias vertentes.”

Historicamente, a origem do termo “Reabilitagao Urbana”, data da crise de 1929 (Grande Depresséo)
nos EUA, anexado a uma politica de substituicdo de habitagbes precérias. Contudo, na Europa, o
conceito apenas se evidenciou no periodo pds Segunda Guerra Mundial, focando principalmente
questdes de saude e bem-estar, manifestando-se em resposta a necessidade de reconstrucdo de
grande parte das cidades europeias, destruidas por este conflito (Steinberg, 1996). Estas operacdes
de renovacao urbana, seguiam os ideais “modernos”, definidos na Carta de Atenas, publicada em 1933.
Este documento, resultante do IV Congresso Internacional de Arquitectura Moderna (CIAM),
estabelecia a importancia do patrimoénio como testemunho do passado, devendo ser respeitado pelo
seu caracter histérico ou artistico (ICOMOS, 2014). Todavia, s6 nas décadas de 60 e 70 é que o
conceito fica intrinsecamente relacionado com a problematica da cidade histérica e do seu tecido
degradado. Como consequéncia do Il Congresso Internacional de Arquitectos e de Técnicos de
Monumentos Historicos, surge a Carta de Veneza, aprofundando, reexaminando e alargando os
principios da Carta de Atenas. O alargamento do conceito de patriménio ao conjunto edificado e ao
tecido urbano levou a necessidade de um novo tipo de intervencdo que permitisse dar resposta a
degradacéo fisica dos tecidos antigos, preservando os elementos de interesse cultural. Naturalmente,
estes novos problemas derivados da conservagao, tanto a nivel funcional como social, contribuiram

para uma expansao do conceito de Reabilitagdo Urbana (Pinho, 2009).

Em Portugal, a Reabilitagdo Urbana evidenciou-se nos anos 60 mas s6 em finais dos anos 80 é que se
assistiu as primeiras experiéncias que incentivaram a promoc¢ao de uma nova politica de intervencéo
urbanistica. Os casos pioneiros da Ribeira do Porto, do centro histérico de Evora e Guimardes deram
um contributo importante para o desencadear de operacdes planeadas de intervencédo a nivel local

através dos Gabinetes Técnicos Locais (GTL).

Actualmente, com a consciencializacéo ecoldgica, a reabilitacdo urbana desempenha um papel central
a nivel do Desenvolvimento Urbano Sustentavel. As suas vantagens tornam-se muito mais evidentes.
Contribui para a qualificacdo do ambiente urbano e para a contengéo da expanséo urbana. Torna as

cidades mais atractivas, aproveitando os recursos fisicos e humanos das areas e preservando o
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patriménio natural e cultura. Promove a coesao social e territorial, revitaliza as areas degradadas ou
em declinio e, com a diversificacao e fixacdo de actividades dentro da sua estrutura, pode reduzir o
fluxo migratério da populacdo para a periferia. As vantagens no contexto ambiental incluem a reducao

do consumo energético, de matérias-primas e de producéo de residuos.

As politicas urbanisticas orientam-se, com mais frequéncia, para o encorajamento da reabilitacao
urbana por oposicao a construcdo de raiz. O desenvolvimento de operacgdes de reconversdo em antigas
areas industriais e portuarias obsoletas, funcionalmente desenquadradas do ambiente em que se

localizam, é cada vez mais frequente.

3.2.Evolug&o em Contexto de Frentes de Agua

A relacdo entre as cidades e a agua € um tema marcante na histéria do urbanismo e da arquitectura.
A &gua, recurso indispensavel a vida, é essencial na origem e desenvolvimento das cidades. Os centros
urbanos nas margens dos rios e mares desenvolveram-se, recorrendo a 4gua para a agricultura, pesca,

geracao de energia e recreio, trocas comerciais e até a descoberta e conquista de novos territorios.

Desde muito cedo, que os portos constituiram o alicerce da fundacdo de muitas cidades, atraindo
diferentes actividades econémicas e desencadeando diferentes formas de povoamento, num tecido

urbano que tinha como centro geografico e funcional o cais.

Contudo, a partir do inicio da década de 1970, a relacdo entre portos e cidades enfraqueceu
substancialmente face as mudangas econdmicas associadas ao declinio da actividade portuaria que
se viveu nesses tempos (Hoyle, B.S.;Pinder, 1992b). Estas mudancas, associadas principalmente aos
avancos tecnolégicos e a alteracdo dos meios de transporte, levaram a diminuigdo das actividades e
logisticas portuarias e, posteriormente, a desactivagao da maior parte das indistrias navais. Segundo
(Hoyle, B.S.;Pinder, 1992a), as mudancgas tornaram-se mais proximas do revolucionario do que da
evolucdo. Desta forma, desactivaram-se importantes areas ribeirinhas, tendo muitas delas dado origem

a espacos envelhecidos, inlteis e, muitas vezes, perigosos.

Posteriormente, um pouco por todo o mundo, da-se um fendmeno de reabilitacéo das frentes de agua,
numa tendéncia crescente de (re)desenhar a cidade para a sua valorizacdo. Assim, 0 avanc¢o desta
tendéncia e a qualidade do impacte estruturante levam muitos especialistas a falar da aproximacgéo a
agua como um novo modelo a partir da légica de intervengdo assumida na reabilitacao das frentes de
agua (B. S. Hoyle, 1989).

A reconverséo das frentes de agua é um processo que teve inicio nas areas urbanas norte-americanas,
com o0s casos pioneiros de Inner Harbour (1958), em Baltimore e Quincy Market (1962), em Boston. O
seu éxito, por sua vez, influenciou projectos em muitas das cidades costeiras de todo o mundo, que
adoptaram os seus planos de revitalizacao das frentes de agua. Darling Harbour em Sydney (Austrélia),

False Creek em Vancouver (Canada), Victoria e Alfred Harbor em Capetown (Africa do Sul), Kop van
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Zuid em Roterdao (Holanda), Docklands (Londres), Parque Madrid Rio (Espanha), Porto Antico em
Génova (Italia) e Copenhaga (Dinamarca) sao bons exemplos de reabilitacao e revitalizacdo de frentes
de agua (Desfor, 2011; B. Hoyle, 2010; Kostopoulou, 2013).

Destaca-se o caso das Docklands de Londres, por ter sido a primeira grande intervengéo na Europa,
servindo de guia para projectos menores e diversificados, como as cidades portuérias de Liverpool,

Genebra e Barcelona.

Em 1992, decorreram os Jogos Olimpicos de Verdo na cidade de Barcelona e a cidade foi submetida
a um processo de reabilitacdo profundo com primazia para a criacdo de uma estrutura urbana e

recuperacao da frente de mar (Degen & Garcia, 2012).

Em Portugal, a “redescoberta” das frentes de agua como espacos de valorizacdo urbana deu-se a partir
do final dos anos 80. Contudo, o grande impulso verificou-se com a realizagdo da EXPO’98 e com o

Projecto do Parque das Nacdes.

Sob o pretexto de um evento internacional, Lisboa mostrou vitalidade cultural e apresentou ao mundo
a capacidade da arquitectura, desenho, engenharia e construcdo nacionais, no edificado estruturado
que ergueu num terreno industrial decadente. Uma parte do estuario do Tejo foi melhorada, constituindo

um importante patriménio para o futuro e recompondo a dinamica metropolitana da capital.

ApOs este evento, na década de 2000, a cidade renovou a sua imagem, gracas as novas infra-
estruturas e acessibilidades. Esta nova trajectéria de operaces reflectiu-se na reabilitacédo, através de
inlmeros projectos — previstos e em curso — de intervenc¢ao urbanistica, de valorizacéo e requalificacdo
de edificios e de &reas emblematicas da cidade, como o desnivelamento do né de Alcantara, a
Fundagdo Champalimaud, a Frente Ribeirinha Pombalina, o novo Museu dos Coches, a Ribeira das

Naus, o terminal de Cruzeiros e a Matinha, entre outros.

Com este conjunto de intervencbes, a Camara Municipal de Lisboa, procurou recuperar o papel
historico e simbdlico de certos sectores da cidade, restituir aos cidadaos espacos publicos de qualidade
e criar uma “marca cosmopolita” numa dindmica de valorizagdo arquitectonica, ambiental e de

promocdo da cultura e do turismo da Cidade (Queirés, 2010).

Com a exposicao mundial de 98 e, aproveitando as oportunidades oferecidas pela deslocacédo industrial
e a decadéncia das condicbes portuarias, procedeu-se ao langcamento de grandes obras, como a Ponte
Vasco da Gama e a estacao intermodal Gare do Oriente, com uma nova linha de Metro e interface
rodoferroviario. Posteriormente, a area transformou-se no Parque das Nacdes que integra alguns dos
antigos pavilhdées da Expo’98 como o Pavilhdo da Utopia, transformado no Altice Arena ou até mesmo
a zona que tinha acolhido os participantes internacionais, actual FIL (Feira Internacional de Lisboa).
Esta area alberga, actualmente, zonas de habitacdo e escritorios, areas comerciais, culturais e de lazer,

e muitos espacos verdes.
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A EXPQO’98 impulsionou um novo reafirmar do Estuario do Tejo como espago central da estrutura
metropolitana, salientando a presenca da dgua como recurso e como valor ambiental e paisagistico
estratégico na diferenciagdo territorial e identificagdo e coesdo metropolitana. Desta forma, a
reabilitacdo do Estuario do Tejo, constitui um ponto-chave para a valorizagéo internacional de todas as

frentes de dgua da regido (Henrique, 2010).

A reabilitacdo do Estuario do Tejo, devida ao impacto da EXPO’98 - Parque das Nag0es, incentivou
uma série de programas municipais associados a reabilitacdo de areas de frente de agua, valorizando
as possibilidades de lazer e recreio junto a agua. Promoveu a compatibilizacdo dos diferentes usos e
ocupac0es destas areas, como se verifica nos casos da Baia do Seixal, do Porto de Cacilhas, da Costa

da Caparica e da Orla Ribeirinha do Concelho da Moita.

Todavia, existem ainda algumas areas que se encontram por reabilitar, nomeadamente a norte de
Almada. A sua proximidade a Lisboa, as potencialidades como zona ribeirinha virada para o Tejo, 0
reconhecimento da importancia vital da agua e as perspectivas do desenvolvimento de actividades de
lazer e turismo conferem a esta area motivos suficientes para encarar a sua reabilitagdo como um factor

de grande utilidade publica.

3.3.Principios para o Desenvolvimento Sustentavel de Frentes de Agua

As inlUmeras experiéncias de desenvolvimento de frentes de 4gua realizadas nos ultimos anos, tanto
em paises desenvolvidos como em desenvolvimento, ajudaram a definir directrizes e principios de
melhores préaticas que podem ser assumidas como pontos de referéncia para o adequado planeamento

do futuro desenvolvimento sustentavel de interven¢gdes em contexto de frente de agua.

No contexto das iniciativas da Conferéncia Global sobre o Futuro Urbano (URBAN21) realizada em
Berlim, em Julho de 2000, e no decurso da Exposicdo Mundial EXPO 2000, em Handver, foram
definidos 10 Principios para o Desenvolvimento Sustentavel de frentes de agua. Esses principios foram
desenvolvidos anteriormente pela Wasserstadt GmbH, agéncia alema, responsavel pelo planeamento
da cidade de agua de Oberhavel e da baia de Rummelsburger, em colaboracdo com o International
Centre Cities on Water, Veneza, no decorrer de semindrios internacionais com a presenca de
administradores locais, empresarios publicos e privados, professores universitarios e estudiosos dos
processos para requalificar as frentes urbanas ribeirinhas. Em 2008, estes principios foram adoptados
na WaterfrontExpo, em Liverpool. O valor desses 10 principios permanece bem fundamento e os seus
conteudos podem ajudar a compreender e avaliar muitos projectos diferentes de desenvolvimento e

revitalizacao de frentes de agua (Jelovac, 2013; Niemann & Werner, 2015).

19



Principio 1 — Garantir a qualidade da agua e do meio ambiente

Principio 2 — As frentes de agua fazem parte do tecido urbano existente

Principio 3 - A identidade histérica promove o caréacter

Principio 4 — O uso misto € uma prioridade

Principio 5 — O acesso publico é um pré-requisito

Principio 6 — O planeamento com base em parcerias pUblico-privadas acelera o processo
Principio 7 — A participacdo publica € um elemento de sustentabilidade

Principio 8 — As frentes de agua, sdo projectos de longo prazo

Principio 9 — A revitalizacdo € um processo continuo

Principio 10 — As frentes de 4gua beneficiam das redes internacionais

Principio 1 — Garantir a qualidade da 4gua e do meio ambiente

A qualidade da agua nos sistemas de rios, ribeiras, canais, lagos, entre outros, € um pré-requisito para

todos os empreendimentos a beira de agua. Os municipios sédo responsaveis pela recuperagdo

sustentavel das margens degradadas e da agua contaminada.
Principio 2 — As frentes de agua fazem parte do tecido urbano existente

As novas frentes de agua devem ser concebidas como parte integrante da cidade existente e contribuir
para a sua vitalidade. A 4gua é uma parte da paisagem urbana e deve ser utilizada para funcdes

especificas, tais como o transporte, entretenimento e cultura.
Principio 3 - A identidade histdrica promove o caracter

O patriménio colectivo da agua e da cidade, dos eventos, das caracteristicas do local e da natureza
devem transmitir ao desenvolvimento da frente de agua um caracter e significado novos. A preservagéo

do passado industrial € um elemento integrante do novo desenvolvimento sustentavel.
Principio 4 — O uso misto € uma prioridade

As frentes de 4gua devem respeitar a agua, oferecendo uma diversidade de usos culturais, comerciais
e residenciais. Aqueles que exigem ou hecessitam de acesso a agua devem ter prioridade. Os bairros

habitacionais devem ser heterogéneos ao nivel funcional e social.
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Principio 5 — O acesso publico € um pré-requisito

As frentes de agua devem ser acessiveis fisica e visualmente para os habitantes locais e turistas de
todas as idades e estatuto social. A alta qualidade dos espacos publicos deve permitir o seu uso

intensivo.
Principio 6 — O planeamento com base em parcerias publico-privadas acelera o processo

O planeamento da construcdo em frente de agua deve ser levado a efeito por parcerias publico-
privadas. As autoridades publicas devem garantir a qualidade do projecto, fornecer infra-estruturas e
gerar equilibrio social. As entidades privadas devem estar envolvidas desde o inicio para garantir o

conhecimento dos mercados e acelerar o desenvolvimento.
Principio 7 — A participacéo publica € um elemento de sustentabilidade

As cidades devem beneficiar de um desenvolvimento sustentado em frentes de agua, tanto em termos

ecolégicos e econémicos, como sociais. As comunidades devem estar envolvidas, desde o inicio.
Principio 8 — As frentes de agua, séo projectos de longo prazo

As frentes de dgua devem ser reconstruidas passo a passo para que toda a cidade beneficie das suas
potencialidades. Trata-se de um desafio para mais do que uma geragédo, com uma grande variedade
de aspectos especificos, tanto na arquitectura, como no espaco publico e na arte. A administragao
publica deve incentivar, a nivel politico, a realizagcao destas potencialidades, independentemente dos

ciclos econémicos e dos interesses a curto prazo.
Principio 9 — A revitalizacdo é um processo continuo

Todo o planeamento base deve fundamentar-se na andlise detalhada dos principios e intengdes
subjacentes as fungdes relevantes para a frente de &gua. Os planos devem ser flexiveis, adaptar-se as
mudancas e incorporar todas as disciplinas relevantes. Para incentivar um sistema de crescimento
sustentével, deve-se atribuir igual prioridade a gesté@o e operacgédo de frentes de agua, durante o dia e

a noite.
Principio 10 — As frentes de agua tiram proveito das redes internacionais

A remodelacédo de frentes de dgua é uma tarefa altamente complexa que envolve profissionais de
muitas disciplinas. A troca de conhecimentos numa rede internacional entre os contactos envolvidos
em frentes de agua a diferentes niveis oferece suporte individual e informacdo sobre os projectos

concluidos ou a decorrer.

Os ganhos obtidos pela aplicagdo dos principios deram origem a casos de sucesso, dois dos quais

serdo mencionados no subcapitulo seguinte.
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3.4.Boas Praticas

Zhongshan Shipyard Park
China

Construido sobre um estaleiro naval abandonado dos anos 1950, o Zhongshan Shipyard Park foi o
primeiro parque de tema industrial, construido na China. Inaugurado em 2002, inspira-se nos principios
ecoldgicos da reducéo e reutilizacdo de materiais. Em vez de construir um grandioso jardim de estilo
barroco, optou-se por reflectir os 50 anos de histéria socialista da China, incluindo a revolucao cultural

dos anos 60 e 70, e dar relevo as experiéncias do cidaddo comum (Landezine Architure, 2012) .

Figura 3.1 - Antes da Intervencao Figura 3.2 - Apés a Intervencao
www.landezine.com www.landezine.com

Planeado para beneficiar a paisagem da baixa da cidade, proporcionar oportunidades de recreio,
oferecer um lugar para a educagdo ambiental e historica e tornar-se uma atracgéo turistica, este
projecto teve um éxito imediato tornando-se num local predilecto. E um espaco publico repleto de
significado cultural e historico (Institute, 2009; Landezine Architure, 2012; Yu, Wei, Zhengzheng,
Qingyuan, & Hanson, 2009).

Na sua concepcao foi necessério superar trés desafios importantes:

e As alteracdes do nivel da agua

O lago existente conectava o rio Qijiang ao mar, com alteracdes diarias do nivel da agua de 1,10 m.
Para resolver este problema, foi construida uma rede de pontes a varias cotas e integraram-se
plantacées em terracos para que neles pudesse crescer vegetacdo de agua salgada proporcionando

aos visitantes uma brisa do oceano.
e Preservagédo das arvores

De acordo com o Regulamento do Gabinete de Gest&o da Agua, era necessario, para protecgdo das
arvores existentes, um corredor de 60 a 80 metros para o controlo do equilibrio entre a largura do rio e
as marés. Isto significava que muitas dessas arvores tinham que ser cortadas para alargar o canal do
rio. Este problema foi resolvido com a constru¢éo de uma vala de protec¢do, de 20 metros de largura,

paralela ao rio, deixando, no meio, uma ilha de arvores intactas.
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e Preservacao das docas e da maquinaria

Para evitar perturbar os residentes com grandes estruturas, adoptaram-se trés solu¢des que salientam
0 espirito ecolodgico do local, usando os seguintes elementos: conservagdo, modificacdo das formas
antigas e criacdo de formas novas. Estas formas novas incluem uma rede de percursos pedonais e

uma caixa vermelha para dar relevo ao caracter do local de uma forma artistica.

O design adoptado teve em conta detalhes como a preservacéo da vegetacao ao longo da margem do
lago, a proteccdo das arvores existentes na margem do rio, a reutilizacdo dos carris (Figura 3.3) a
colocacéo e reutilizacdo da antiga maquinaria (Figura 3.5) e a criacdo de uma caixa vermelha (Figura
3.4).

A funcionalidade é evidente na rede de caminhos que ligam os varios pontos e saidas do parque, na
reutilizacdo das docas para casas de cha e clubes, na transformacao do reservatério da agua em farol
e na pavimentagdo do terreno sob as arvores para a préatica de desportos. O espaco tornou-se assim,
um local aprazivel para turistas e residentes, tendo sido objecto de varios prémios nacionais (Institute,
2009; Landezine Architure, 2012; Yu, Wei, Zhengzheng, Qingyuan, & Hanson, 2009).

Figura 3.3 - Reaproveitamento dos Carris Figura 3.4 - Caixa Vermelha
www.landezine.com www.landezine.com

Figura 3.5 - Reaproveitamento de Maquiharia e Estruturas
www.landezine.com
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Auckland Waterfront — North Wharf Promenade and Silo Park
Nova Zelandia

A meméria da frente de agua com o seu odor a peixe, a ferrugem, o saibro do terreno, a patina do
tempo e objectos semi-degradados sdo, ao contrario do que acontece em muitas abordagens de
reabilitacdo de zonas degradadas, a grande atraccdo deste lugar. Houve trés aspectos fundamentais
na execucdo deste projecto, a retengdo das industrias maritimas e de pesca, a exposi¢édo dos artefactos
e a interpretacao da arqueologia caracteristica do local (Landezine, 2012; Waterfront Auckland, 2012).

Trata-se de uma zona portuaria que inclui a Jellicoe Street (Figura 3.6), o Silo Park (Figura 3.7) e o
North Wharf Promenade (Figura 3.9). A Jellicoe Street, que se estende paralela ao passeio da frente
de agua, manteve o seu caracter proprio, com passeios pedonais e distribuicao irregular da vegetacgéo.
Embora tenha sido introduzido um eléctrico e haja circulagdo automével, o estreitamento da rua, torna-
a numa via predominantemente pedonal e ciclavel. Os assentos de granito, os estreitos corredores de

vegetacdo tropical e vias ciclaveis, estimulam a articulagéo entre a rua e o Auckland Fish Market.

Figura 3.6 - Jellicoe Street
www.nzila.co.nz

O Silo Park é uma é&rea triangular adjacente, que foi adaptada a varios usos, tais como recreio, espaco
para eventos, industria, entre outros. Junto ao Silo Park, encontra-se um sistema de bio-retencéo de
aguas pluviais. Com a remogédo dos detritos, tornou-se evidente a orla histérica do cais. A vegetacao
caracteristica salienta as condi¢bes do local numa era pré-industrial. Ha uma referéncia evidente a
cultura Maori, quando se contempla a vegetacéo junto da costa. As cascatas de agua, formam grandes
escadas e pdem em relevo as importantes alteragbes a paisagem portuaria, causadas pelas marés.
Estas escadas integram as unidades de cimento utilizadas anteriormente no armazenamento dos
materiais de construcdo. Mais uma vez, as caracteristicas do local ajustam-se e articulam-se no
presente. Tanto os blocos que servem de assento como os lancis dos passeios utilizam materiais

provenientes da construcédo de betdo e metal que outrora existiu aqui.
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Figura 3.7 - Silo Park
www.landezine.com

Para articular estes elementos com o North Wharf foi construida uma estrutura metalica (Figura 3.8),
gue evoca a linguagem industrial do sitio. Esta estrutura, usada como local de recreio e observacao,
esta preparada para poder servir os grandes super yachts em que a industria da Nova Zelandia é

especialista.

o A3
‘ [

I

Figura 3.8 - Estrutura Metalica
www.nzila.co.nz

O Silo Park liga o North Wharf Promenade as industrias maritimas do Oeste. O North Wharf é um local
de negécios, com um passeio pedonal e assentos feitos de caixotes, de onde se pode presenciar e
viver a experiéncia da frente de agua. E também local de contrastes com a patine de ferrugem

caracteristica dos cais e as esplanadas dos restaurantes.
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Figura 3.9 - North Wharf Promenade
www.nzila.co.nz

Ao invés de outras intervencdes, este espago procurou manter a sua identidade prépria com as
actividades portuarias, as estruturas metalicas enferrujadas e até o odor a peixe proporcionando uma
experiéncia Unica, raramente vista em reabilitagbes (ArchDaily, 2012; Landezine, 2012; Waterfront
Auckland, 2012; NZILA, 2013).

Os casos de estudo, acima mencionados, oferecem perspectivas diferentes de reabilitacdo de
diferentes espacgos, mantendo uma identidade histérica, de ligacdo entre o passado e o presente. As
preocupac¢fes ambientais, assim como os principios de sustentabilidade, estdo presentes em ambos,
com efeitos completamente diferentes. No primeiro destaca-se a fruicdo da natureza pelo cidadéo
comum, e no segundo h& uma imposicao evidente do caracter industrial, que historicamente marcou o

porto.

Os principios subjacentes aos casos referidos sdo uma orientacao de grande importancia na concepgao

da proposta de reabilitagdo sustentavel que se apresenta no capitulo 5.
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4. CASO DE ESTUDO - CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

4.1.Enquadramento Geral

O presente capitulo consiste na caracterizacdo de um caso de estudo cuja area de intervencgédo esta
localizada no Concelho de Almada, que compreende a extensédo ribeirinha entre a Quinta da Arealva e
a Fonte da Pipa.

Esta caracterizacdo é feita com base em diferentes aspectos do enquadramento que se consideram
relevantes para o estudo da Area de Intervencao e que estruturam o trabalho, a saber: Enquadramento

Territorial, Legal, Ambiental, Social, Econémico e Urbano.

Por fim, é feita uma reflexdo sobre o panorama global do local a reabilitar, de forma a compreender se

sera uma vais valia para a area em questao.

4.2.Enquadramento Territorial

4.2.1. Enquadramento Geografico

A zona em estudo, para o projecto de reabilitacdo, localiza-se em Almada, um dos 308 concelhos do
Pais, que pertence ao distrito de Setubal. E o principal concelho, em termos populacionais, da Margem
Sul da Area Metropolitana de Lisboa, com cerca 174 030 habitantes distribuidos por uma éarea de
aproximadamente 71 kmz2. E limitado pelos concelhos do Seixal, a Este, e Sesimbra a Sul, pelo Oceano
Atlantico, a Oeste, e pelo Estuério do Tejo, a Norte e Nordeste (CMA, 2009a, 2014).

Antes de se considerar a area de intervencao, é necessario observar a sua regido envolvente, tendo
em conta que o Municipio de Almada estd integrado administrativamente no distrito de Setubal e
pertence a Area Metropolitana de Lisboa (AML) (o mais importante pélo de producdo e de consumo do
pais). E fundamental fazer um diagndstico das debilidades e potencialidades que o concelho apresenta,
a médio e longo prazo, tanto no seu interior como nas relagdes que estabelece com o territdrio que o
envolve (PROTAML, 1995).

A evolugdo do Concelho de Almada depende directamente da realidade envolvente. Desta forma, é
importante e desejavel que os outros concelhos da AML o complementem, tirando partido dos
elementos que conferem competitividade ao concelho nas suas relacdes interiores e/ou exteriores num

contexto territorial mais vasto.

Geograficamente, Almada destaca-se pela sua localizagdo estratégica, evidenciando-se a proximidade
e acessos (ferroviarios, fluviais e viarios) a Lisboa. Este territério beneficia a Norte de uma frente

ribeirinha, com 10 km de extensé&o, abrangendo, entre outras, a actual unido das freguesias de Almada,
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Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas. Do lado Este da Ponte 25 de Abril, é possivel subdividir a frente
ribeirinha Norte de Almada em quatro secgdes: o Ginjal, a Boca do Vento, o Olho-de-Boi e a Quinta da

Arealva.

A éarea de estudo é parte integrante desta zona ribeirinha, na extensao de, aproximadamente, 800

metros compreendida entre a Quinta da Arealva e a Fonte da Pipa (Olho-de-Boi) (Figura 4.1).

@ O
Leagenda: Distrito de Setubal Unido das Freguesias de Aimada,
o D Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas
|:| Concelho de Almada Area de Intervencio

1 - Quinta da Arealva 2 - Complexo Industrial do Olho de Boi 3 - Fonte da Pipa

Figura 4.1 - Enquadramento Territorial da Area de Intervencéo

4.2.2. Enquadramento Histérico

Presume-se que a origem da cidade portuguesa de Almada remonta aos povos ndémadas do Paleolitico.
Os achados arqueoldgicos, descobertos em escavagdes realizadas durante as Ultimas décadas no
Concelho, revelaram que esta regido foi habitada ou ocupada, pelo menos, desde o final do Neolitico
(CMA, 2009b).

Inicialmente com a invaséo e, posteriormente, a permanéncia dos Arabes na Peninsula de Setdbal,
toda esta regiéo e, em particular Aimada, esteve sob o dominio Arabe, como comprovam variadissimos
vestigios arqueoldgicos (CMA, 2009b).

Ao longo da Histéria de Portugal, Alimada desenvolveu-se, primeiro, sob a égide da Ordem de Santiago
e, a partir do Reinado de D. Dinis, como concelho autonomo. Teve um importante papel estratégico na
defesa da entrada do Tejo com os seus dois fortes, Forte da Fonte da Pipa e o Forte da Arealva, que
sofreu varios danos com o terramoto de 1755, e do qual restam, ainda, partes da muralha e da porta
de mar (CMA, 2016b).

Ao longo dos séculos, Almada desenvolveu uma actividade portuéria de relevo. A era industrial, a partir
do século XVIII, trouxe um significativo aumento populacional ligado ndo s6 a industria manufactureira,
como ao transporte de mercadorias. A fabrica de Fiacao de Tecidos Lisbonense, que ocupava toda a
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area desde a Arealva até a Fonte da Pipa, esteve no centro da actividade manufactureira. Em 1838,
introduziu-se a produ¢éo com recurso a maguina a vapor. O escoamento de matérias-primas e produtos
manufacturados assegurou a posicdo de Almada como ponto estratégico na economia da regido de
Lisboa (CMA, 2009b, 2016b).

A érea ribeirinha nascente de Almada passou por um forte processo de industrializacdo. No Ginjal,
estabeleceram-se indistrias de conservas, de recuperagdo de estanho, de tanoaria, de cortiga, entre
outras, bem como armazéns de isco, frigorificos e de aprestos navais de apoio as actividades de alto
mar. No Olho de Boi, a Companhia Portuguesa de Pescas veio ocupar parte dos edificios
correspondentes a antiga Companhia de Fiacdo e Tecidos Lisbonenses. Neste local foi construido um
bairro social, para os operarios que trabalhavam na manutencéo e reparacao dos navios da frota da
empresa. A oeste do Olho de Boi — Quinta da Arealva — a Sociedade Vinicola Sul de Portugal,

embarcava as suas mercadorias para o estrangeiro e colénias portuguesas (CMA, 2016b).

COMPANHIA PORTUGUESA DE PESCA

P bilidade Limitada

Capital 10.000.000$00

———NET
Importanie emprésa de pescaris, com
23 vapores de pesca de arrasto

ESCH -
| g ’2M°MW[5=[(|< 80300 CABA UMAY
Citulo de uma acpido 5000 %

ﬁ/'“ = m—

L ALMADA
X WL i Enderéco lelegrafico : 5 !
Avenida 24 de Julho, 3, 1. COMPESCA Olho de Boi
Telefone 2 4731 Telefone 35 (Almode) - S

Figura 4.2 - Publicidade sobre a Companhia Portuguesa de Pescas Figura 4.3 - Titulo da Primeira Acgéo
(1943) (1920)
www.google.pt www.google.pt

Ainda na primeira metade do século XX, houve uma acentuada migracao vinda do Alentejo, Beiras e
Algarve que provocou um grande crescimento demogréfico. O éxodo rural e a fixacdo das populagbes
nas areas urbanas de periferia vieram agravar as condi¢des de vida existentes (Padilla & Ortiz, 2012;
Roca & Pimentel, 2003).

ApOs a Segunda Guerra Mundial, assistiu-se a uma explosdo demogréfica que provocou uma enorme
expansdo e descaracterizagdo da malha urbana, afectando areas téo diversas como os transportes, 0
urbanismo e a forma de convivio social. Almada sofreu, entdo, as consequéncias da proximidade da
capital, proporcionando habitagdo ao sector terciario que se deslocava diariamente para Lisboa. Como
tal, foi preciso reestruturar as infra-estruturas existentes de modo a proporcionar melhor qualidade de
vida & populacéo crescente. A expansao das redes rodoviarias implicou a necessidade de ligar as duas
margens, dando origem a ponte sobre o Tejo e aumentando ainda as facilidades de acesso a Almada
(Luis F. Rodrigues, 2016).
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A crise petrolifera dos anos 70 teve um efeito negativo nas industrias da margem sul do Tejo, com a
diminuicdo da producéo industrial, com a queda de industrias de siderurgia e construcédo naval e com

0 aumento do desemprego (Porto Editora, 2003). A area degradou-se em todos os aspectos.

A partir dos anos 80, preservar, reutilizando o patriménio urbano e arquitecténico, passou a ser um
objectivo estratégico de muitas cidades, ndo s6 como forma de valorizar e afirmar a memaria colectiva
das comunidades, enquanto factor de enriquecimento da vivéncia quotidiana, mas também como oferta
diferenciada nos mercados cada vez mais apelativos do turismo e do lazer. Este periodo ficou, entéo,
marcado pelo inicio da inverséo do processo de declinio e degradacédo dos nucleos histéricos e frentes
ribeirinhas (CMA, 2009c).

No final dos anos 90, aquando do projecto de recuperacgdo do Nucleo Historico de Almada Velha, surgiu
0 primeiro contributo sustentavel para a valorizacao e dinamizacao da frente ribeirinha, permitindo uma
requalificagéo do local onde hoje se encontra o Jardim do Rio. Nesta mesma altura, foram reabilitadas
a Praia das Lavadeiras e a Fonte da Pipa, fortificando o acesso ao Nucleo Naval do Museu Municipal
de Almada, estabelecido em dois dos antigos edificios da Companhia Portuguesa das Pescas, no Olho
de Boi (CMA, 2009c).

Actualmente, esta em curso um processo de reabilitagdo da frente ribeirinha de Almada, na extenséo
que compreende 0s antigos estaleiros navais da Lisnave e o Jardim da Boca do Vento (CMA, 2007,
2013a, 2016b) .

Encontra-se em vigor o Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas, que
abrange uma superficie de cerca de 10,35 hectares. Em discusséo publica, encontra-se o Plano de
Pormenor do Cais do Ginjal, que visa revitalizar esta area, preservando a memoria da actividade
industrial outrora existente. Contrariando o abandono e continuo estado de degradacéo de toda a sua

zona ribeirinha, esta vé agora alguma esperanca de reaver a sua identidade (CMA, 2013a, 2016b).

Contudo, o espaco que compreende os terrenos da extinta Companhia Portuguesa de Pescas (CPP) e
a Quinta da Arealva continua, até a data, esquecido. Apesar de fazer parte integrante do Estudo de
Enquadramento Estratégico do Santuario Nacional do Cristo Rei, carece ainda de propostas de

reabilitagdo para esta frente ribeirinha (CEDRU, 2011).

O Complexo Industrial do Olho de Boi situa-se nos antigos terrenos da CPP. Presentemente, encontra-
se dividido em trés conjuntos de espacos: o primeiro, sob a alcada da Camara, enquadrado entre a
Fonte da Pipa, a nascente, e a estrada de acesso a Almada Velha, onde se encontram os edificios que
constituem actualmente o Museu Naval. O segundo e o terceiro, sob tutela da Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA), tém inicio na estrada de acesso a Almada Velha, e seguem ao longo da frente de rio
para poente, até a Quinta da Arealva. Um, numa plataforma superior junto a arriba, é constituido pelo
conjunto dos edificios fabris e do Bairro Social. O outro, numa plataforma inferior, junto a linha de agua,

€ constituido por um conjunto de armazéns e oficinas (CIOB, sem data).
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Como referido anteriormente, a zona ocupada pelas instalacdes do Nicleo de Arqueologia e Histéria e
Museu Naval foram alvo de obras de reabilitacdo levadas a cabo pela CMA em 1990, quando se
reconverteu e reabilitou o acesso do Jardim do Rio ao Complexo Industrial de Olho de Boi e
posteriormente em 2012 com a subsequente ampliacdo do Museu. O bairro de realojamento tem hoje
cerca de 30 residentes, numa duzia de habitag6es num estado de conservacéo razoavel. O restante
complexo é constituido pelos espacos oficinais e de armazenagem da antiga CPP, estando, apenas
alguns destes espacos ocupados por entidades privadas, que tém contribuido para a manutencéo dos
espacos, evitando a degradacdo do patriménio ali existente. Os restantes espagos encontram-se
devolutos e sem qualquer manutencao. A precaridade da arriba fossil pde em risco a vida das pessoas

que ocupam estes espacos (CIOB, sem data).

A oeste, na Quinta da Arealva, antigamente ocupada pela Sociedade Vinicola Sul de Portugal, ao
abandono desde os anos 60, é notdria a presenca de alguns elementos patrimoniais arquitecténicos,
gerais e de pormenor, destacando-se a estrutura da casa, que importa referenciar, tendo em vista a

sua preservacao e reutilizagéo/integracdo em qualquer projecto futuro (CEDRU, 2011).

O espaco existente entre a Quinta da Arealva e a Ponte 25 de Abril é parte integrante da Reserva

Nacional Ecolégica e ndo contem estruturas edificadas.

Efectuou-se, entdo, uma pesquisa sobre 0s aspectos legais do enquadramento da area de intervencao
a nivel regional e municipal, afim de verificar se existem ou ndo condicionantes que impecam a

realizacéo de um plano de reabilitagcéo para esta area.

4.3.Enquadramento Legal

4.3.1. Instrumentos Legais de Ordenamento do Territério

A nivel regional, a &rea de intervencao insere-se, pela Resolugéo do Conselho de Ministros n. © 21/89,
de 15 de Maio, no Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML, 2004).

N&o tendo sido possivel concluir o PROT-AML em 1990/92, nem em 1995/96, a elaboragéo deste Plano
foi retomada, em finais de 1998, pela Comissao de Coordenacdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo,

através de uma equipa constituida por técnicos do organismo e por consultores externos.

Durante o periodo de elaboragédo, o PROT-AML foi adaptado, tanto na forma como no contetdo, a
legislacéo entretanto publicada, nomeadamente a Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto, e o Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, e a nova realidade urbanistica, econémica e social da regido metropolitana,

que conformaram uma nova estrutura e contetdo para o Plano.
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De acordo com as orientacdes territoriais do PROT-AML com incidéncia no Concelho de Almada,

admitem-se, entre outros, 0s seguintes objectivos:

o “Reconverter e renovar as areas/espagos funcionais que englobem grandes complexos
industriais desactivados ou em desactivacdo, que devem ser integrados em projectos de
requalificacdo global de areas ribeirinhas;

e Requalificar os espacos urbanos ribeirinhos e as margens do estuario, promovendo um
enguadramento paisagistico e funcional adequado ao seu valor ambiental e ao seu papel como
elemento de centralidade e de identidade sociocultural;

e Implementar um plano intermunicipal de ordenamento do territério que permita articular as
diversas politicas de ordenamento do territério e que se enquadre nos instrumentos
urbanisticos existentes, com o objectivo de criar uma coeréncia na abordagem do perfil de
desenvolvimento urbanistico e econdémico-social para o concelho, diagnosticando as
debilidades e as potencialidades que o concelho apresenta ndo s6 dentro de si préprio mas

também nas rela¢des que estabelece com o territério que o envolve.” (PROT-AML, 2004)

A nivel municipal, a area de intervenc¢éo, integra-se no Plano Director de Almada (PDM), publicado a
18 de Julho de 1993, e ratificado nesse mesmo ano. A sua revisao teve inicio em 2008, mantendo-se
em discussao publica até ao presente. O PDM, um instrumento de elaboragdo obrigatdria para os
municipios, estabelece o modelo de estrutura espacial do territério municipal, constituindo uma sintese
estratégica de desenvolvimento e ordenamento local, integrando as opgdes de ambito nacional e
regional com incidéncia na respectiva area de interven¢éo (Republica, 1999). O documento encontra-
se enquadrado a nivel superior pelo PROT-AML, o qual constitui uma referéncia importante para o

Concelho de Almada.

Assim, as politicas estabelecidas pelo PDM baseiam-se, entre outros, nos seguintes objectivos

estratégicos:

o “Reforgar o equilibrio da rede urbana do concelho e do seu papel da regido:
a) Promover zonas turisticas em areas de elevada qualidade paisagistica;
b) Criar areas de recreio e lazer;
¢) Reordenar o tecido comercial e requalificar o sistema de distribuicao;

d) Valorizar os recursos cientificos e tecnoldgicos;
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e Diversificar a base econémica e modernizar os processos produtivos:
a) Favorecer e desenvolver novas acessibilidades intra e inter-concelhias;
b) Criar novas centralidades;
c) Desenvolver uma rede de equipamentos estruturantes;
e Melhorar o ambiente natural e o ambiente construido:
a) Valorizar os recursos naturais e paisagisticos do Concelho;
b) Constituir um pélo de actividades ludicas, turisticas e de servico;
e Promover o desenvolvimento socio-cultural e a formacgéao profissional:
a) Criar polos culturais em edificios de valor patrimonial reabilitados;
b) Desenvolver uma rede de servicos lidicos;
c) Diversificar a oferta das areas de formagéo profissional;
d) Desenvolver uma politica de formacéo de agentes culturais para o movimento associativo.
¢ Desenvolver uma nova imagem do concelho e da sua gestao na regido e no exterior:
a) Definir um novo sistema de gestéo;

b) Diversificar e aprofundar as formas de participagdo dos cidaddos na vida do municipio”.
(CMA, 2008)

De acordo com o Regulamento do Plano Director Municipal de Almada (2007), Capitulo I, a area de
intervencdo enquadra-se na Unidade Operativa de Almada Nascente (Seccédo I). Destacam-se 0s
artigos 10,11,13 e 14.

O Art.°. 10, referente ao uso do solo, refere:

¢ “A unidade operativa de Almada Nascente destina-se dominantemente aos usos residenciais
e de terciario, bem como ao seu equipamento de apoio e a equipamentos de hierarquia

regional.”
O Art.° 11, referente aos espacos urbanos, refere:

o “A edificagao nestes espacos deve contribuir para melhorar a qualidade do ambiente urbano

construido e valorizar o caracter de area central da zona. Deve atribuir-se particular atencao
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ao tratamento dos espacos exteriores e evitar-se implantacdes de edificios que impliquem a
construcdo de varias caves ou muros de suporte elevados;
¢ Nafrente ribeirinha do Ginjal a edificacédo deve privilegiar a recuperagéo dos edificios existentes

e favorecer o usufruto do rio pela populagdo.”
O Art.° 13, referente aos espacos industriais, refere:

o “Dada a proximidade destes espagos com areas residenciais, particular atengao deve ser dada
a integracdo ambiental das industrias existentes ou a instalar, nomeadamente através da
plantagdo de cortinas verdes de proteccéo e da introducdo de dispositivos de combate a

poluicdo do ambiente.”
O Art.° 14, referente aos espacos culturais e naturais, refere:

o “Estes espacgos desenvolvem-se sobre a falésia ribeirinha e devem ser objecto de estudo
especifico de arborizagdo e consolidacdo da falésia. Sao espacos de inegavel beleza
paisagistica que funcionam simultaneamente como cenario e miradouro de Lisboa. No estudo
paisagistico dever&o ser previstos percursos pedonais que favorecam o seu usufruto pela

populagao”.
No Capitulo Ill, a seccdo IV do PDM, referente aos Espacos industriais, no artigo 111° determina que:

o “Nao é permitida a ampliagao das instalagdes das unidades industriais que se localizam na
frente ribeirinha do Tejo, a excepgéo daquelas que decorram da necessidade de observancia
de normas de seguranca, da melhoria das suas condi¢des de funcionamento ou quando dai
decorra beneficios claros em termos de reducdo dos impactes ambientais negativos
actualmente existentes.” As excepg¢des devem ser acompanhadas de um estudo de impacto

ambiental e um projecto de integracao paisagistica do conjunto das instalacdes.

De acordo com o PDM, Almada conta ja com operac¢8es de reabilitacdo na sua frente ribeirinha Norte.
Foi intervencionada a area urbana e funcional de Cacilhas e existe um plano para a requalificacéo do

cais do Ginjal e também um Estudo de Enquadramento do Santuario Nacional do Cristo Rei.

Aprovado a 1 de Julho de 2013 e publicado em Diario da Republica no dia 2 de Agosto de 2013, o
Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC) desenvolve e
concretiza em detalhe as propostas de ocupacéo, estabelecendo regras sobre a implantacéo das infra-

estruturas e dos espagos de utiliza¢é@o colectiva (Figura 4.4)
De entre os objectivos do PPRUFC, destacam-se:

o “Aproveitamento pedonal do espago publico marginal a actual interface, estabelecendo
percursos e estadias pedonais — de recreio e lazer — ao longo do rio, sublinhando a relacéo

fisica/visual com o Tejo;
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e Previsdo de acessibilidade condicionada a uma maior percepc¢éao visual no inicio do Cais do
Ginjal, adequada com o Estudo de Enquadramento do Almaraz;

¢ Reabilitacdo do nlcleo antigo da freguesia de Cacilhas, que se implanta em torno da igreja de
N2 Sra. Do Bom Sucesso, acentuando o seu relacionamento com a envolvente a projectar;

¢ Resolucao do espaco do morro de Cacilhas, dando-lhe novos usos e formas de ocupacéo;

e Criacdo de uma frente urbana na face nascente do morro, promovendo a continuidade da
utilizacédo pedonal publica ao longo da base do morro desde o Ginjal até a Av. 25 de Abril;

e Promocéao de uma acessibilidade pedonal entre a cota alta e a cota baixa do morro;

e Reconverséo urbana e funcional do espaco ocupado pelas antigas instalagbes dos estaleiros
navais da Parry & Son” (CMA, 2013b).

. 0 1000 m
Legenda: D Area de Intervencédo [ — — ]

Figura 4.4 - Area de Intervencgéo do PPRUFC

Quanto ao Plano de Pormenor do Cais do Ginjal (PPCG), decorreu um periodo de consulta publica
entre o dia 25/08/2017 e 19/02/2018, e prevé-se o inicio das obras para breve. O Plano visa acrescentar
valor ao territério do PP e a zona envolvente de intervencéo, através de alteragBes estratégicas de
estruturagdo, requalificacdo e revitalizacdo socioecondémica e urbanistica, a médio e longo prazo,
promovendo o desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel e a melhoria da qualidade de vida

urbana nesta especifica area do Concelho de Almada (Figura 4.5).

De entre os objectivos do PPCG, destacam-se:

e  “Arequalificagdo, recuperagéo e revitalizagdo do Cais do Ginjal, assente na manutengéo do
caracter e das particularidades espaciais existentes, nomeadamente as proporcdes
volumétricas da primeira linha de fachada, preservando a sua memoaria historica e a sua légica
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construtiva, privilegiando a recuperacdo dos edificios da frente ribeirinha e favorecendo o
usufruto do rio pela populagéo;

A estabilizacdo sustentavel da arriba, mantendo o espago o mais natural possivel, de modo a
permitir a conciliagdo dos valores ecolégicos em presenca com as potencialidades
paisagisticas, desenvolvendo uma malha urbana que tenha em conta a topografia e que
garanta as condi¢des adequadas de estabilidade do terreno, a seguranca das pessoas e bens
e as acessibilidades ao local;

A promocéo de factores de dinamizacgéao cultural, patrimonial e turistica, potenciando o caracter
Unico e a identidade do local ao preservar e valorizar as especificidades patrimoniais, naturais
e paisagisticas, com o desenvolvimento racional e sustentavel de atividades turisticas e de
recreio e lazer;

A criacdo de condigdes favoraveis a atraccdo de “Industrias Criativas” incentivando a sua
implementacdo como uso dinamizador associado a Habitacdo, Comércio/ Servigos/ IndUstria
Compativel e Estabelecimentos Turisticos, a par da concretizacdo de Espacos Publicos e
Equipamentos.” (CMA, 2016c)

0 1000 m
Legenda: I:l Area de Intervengdo [ — e —

Figura 4.5 - Area de Intervengdo do PPCG

Tendo em conta a importancia estratégica que ocupa o Monumento do Cristo Rei, com a devida

concordancia do Santuario, a CMA publicou, em Junho de 2011, o Relatério Final do Estudo de

Enquadramento Estratégico do Santuario do Cristo-Rei (EEESCR) na cidade. O intenso fluxo turistico

anual que este monumento gera, seja por motivos de fé ou ndo, ndo s6 aumenta como motiva o

desenvolvimento de novos projectos para este local. A area estratégica de intervengéo deste estudo

abrange o sector ribeirinho, que se estende desde a Ponte 25 de Abril até a Fonte de Pipa,

contemplando, entéo, as antigas instalacées da Quinta da Arealva e da ex-Companhia Portuguesa de
Pescas (CEDRU, 2011) (Figura 4.6).
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O estudo foi realizado tendo por base os quatro objectivos estratégicos:

e “Qualificar o sitio do Cristo-Rei, numa Optica de maior atractividade, valorizacdo da
religiosidade do local e de qualificagédo do espaco publico;

e Valorizar paisagistica e ambientalmente as arribas do Cristo-Rei;

e Qualificar e incrementar a articulagéo da area Cristo-Rei com a cidade de Almada;

e Valorizar e refuncionalizar o corredor ribeirinho e melhorar a sua articulagdo com o Cristo-Rei,

a Cidade e as areas adjacentes (a nascente e a poente).”

Este relatorio, apesar de algo desactualizado, € um instrumento fundamental na caracteriza¢éo do local

de intervencéo sobre o qual se debruca esta dissertacao.

A 0 1000 m
Legenda: D Area de Intervencdo — e ——

Figura 4.6 - Area de Intervencéo do EEESCR

No que diz respeito a &rea que propomos intervencionar, esta ndo dispde de PU nem PP, o que justifica
uma reflexdo sobre as suas caracteristicas e potencialidades, tendo em vista uma reabilitagdo

sustentavel que integre os aspectos sociais, culturais, econémicos e ambientais (Figura 4.7).

Examinou-se, entdo, a possibilidade de haver condicionantes e restricdes de utilidade publica que

impedissem a intervencgdo nesta area.
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. 0 1000 m
Legenda: I:I Area de Intervencéo — e —

Figura 4.7 - Area de Intervencio Proposta

4.3.2. Condicionantes e Restricdes de Utilidade Publica

O Dominio Publico Hidrico é uma condicionante que reflecte algumas restricdes a utilizacdo dos solos
localizados nos leitos e margens das aguas do mar, correntes de agua, lagos e lagoas, e respectivas
margens e zonas adjacentes, com a finalidade de os proteger, uma vez que sdo considerados pelo

conjunto de bens e natureza, de uso publico e de interesse geral (DGOTDU, 2011).

Abrange a orla ribeirinha, as arribas, as ribeiras e seus leitos de cheia, bem como as suas zonas

adjacentes.

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao Dominio Publico Hidrico
seguem o regime previsto na Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro, alterado pela Lei n.° 78/2013, 21 de
Novembro e pela Lei n.° 34/2014, de 19 de Junho e novamente alterado e republicado pela Lei
n.°31/2016 de 23 de Agosto. Ha& que considerar ainda a lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, alterada
pelo Decreto-Lei n.° 245/2009, de 22 de Setembro e pelo Decreto-Lei n.° 130/2012, de 22 de Junho e
a Lei n.° 17/2014, de 10 de Abril e a n.° 44/2017 de 19 de Junho o Decreto-Lei n.° 226-A/2007 de 31
de Maio, alterado pela Lei n.° 44/2012 de 29 de Agosto e pela n.° 17/2014, de 10 de Abril.

Os documentos acima mencionados, ndo fazem prever a existéncia de obstaculos a ocupacao da area

de intervencao.
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Quanto as serviddes aeronauticas e maritimas, segundo o Decreto n.° 48542, de 24 de Agosto de 1968,
estdo sujeitos a servidao militar e aeronautica os terrenos confinantes com o Aeroporto de Lisboa
(Comunicacdes, 1968).

De acordo com o PDM em vigor, estdo abrangidas por este regime areas de serviddo do Porto de

Lisboa e do Aeroporto de Lisboa e Base Area do Montijo, como se apresenta na figura abaixo.

Estas condicionantes e restricdes de utilidade publica, ndo fazem prever a emergéncia de obstaculos
significativos a ocupacéo da area de intervencao (Figura 4.8, ANEXO lII).
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Figura 4.8 - Planta de Condicionantes e Restricdes — Serviddes Aeronauticas e Maritimas

Quanto a Reserva Ecolégica Nacional (REN), esta constitui uma restricdo de utilidade publica a qual
se aplica um conjunto de condicionamentos a ocupacao, uso e transformacgédo do solo. Tem por base o
seu valor e a sensibilidade ecolégica ou os riscos inerentes as areas que a constituem, de acordo com
0 Decreto-Lei n° 239/2012, de 2 de Novembro que constitui a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto, que por sua vez revoga o Decreto-Lei n°. 93/90, de 19 de Marc¢o, alterado
pelo Decreto-Lei n°. 180/2006, de 6 de Setembro (Republica, 1999).

N&o se prevé que esta reserva venha a ter efeitos sobre a area de intervencao (Figura 4.9, ANEXO Il1).
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Legenda: ---- Area de Intervencio |:| Reserva Ecologica Nacional (REN) (27 YR S— L

Figura 4.9 - Planta de Condicionantes e Restrices — Reserva Ecolégica Nacional (REN)

No que diz respeito a proteccao patrimonio edificado, o local de intervencado conserva alguns nicleos
que, pela relevancia que tiveram, fazem parte da histéria desta zona. Contam-se, entre eles, a Quinta
da Arealva, mencionada, no PDM, que, apesar de hoje constituir apenas uma ruina, continua a ser um
elemento fortemente caracterizador (Figura 4.10, ANEXO IIl). O Complexo Industrial de Olho de Boi,
onde se situava a antiga Companhia de Pescas, que conserva, ainda, parte das fachadas de alguns

edificios, com caracteristicas proprias da sua actividade.

Prevé-se a reabilitacdo destas estruturas, sempre que possivel, respeitando as suas caracteristicas

historicas.
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Figura 4.10 - Planta de Condicionantes e Restricdes — Protec¢ao Patrimonio Edificado
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Quanto a Rede Eléctrica Nacional, de acordo com o Caderno 3 — Sistema de Energia, do Estudo de
Caracterizacdo do Territério Municipal a area de intervencéo disp8e, apenas, de uma rede de média
tensdo de 15kV. No que diz respeito a rede de iluminacao publica, de acordo com o documento, nao
existe qualquer ligagéo a area de intervencao. Contudo, apds uma visita ao local, foi possivel concluir
que, apesar de dispersa e insuficiente, existe alguma iluminacdo no Complexo de Olho de Boi. Por

outro lado, a Quinta da Arealva néo dispde de qualquer tipo de iluminag&o publica (CMA, 2011a).

No que diz respeito ao servico de abastecimento de agua e ao servico de drenagem e tratamento de
aguas residuais, estes sdo garantidos pelo sistema de abastecimento e recolha de aguas do concelho
de Almada (CMA, 2008).

Tanto a Rede Eléctrica Nacional como a Rede de Aguas e Esgotos, ja estdo implantadas, embora em
estado de alguma degradacdo. Ndo se espera, portanto, que venham a constituir um obstaculo a

reabilitacdo da area.

4.4. Enquadramento Ambiental

4.4.1. Altimetria e Hipsometria

O relevo é um parametro fundamental para a andlise e interpretagdo de um territério, podendo ser

caracterizado em diferentes aspectos (Josan, 2006).

O relevo do Concelho de Almada €, de forma geral, ondulado no Norte e Centro do concelho, passando
a ondulado muito suave para sul e na planicie litoral. Pelas suas caracteristicas geomorfolégicas
destacam-se, na paisagem, as proeminentes escarpas cujo desenvolvimento acompanha o rio Tejo e
a frente Atlantica de Almada (CMA, 2011b).

No limite Norte do Concelho desenvolvem-se arribas ribeirinhas, que atingem cotas na ordem dos 100
a 120 metros de altitude. Estas vertentes, voltadas para o Tejo, sdo cortadas por linhas de drenagem

instaladas em vales de vertentes abruptas, que rasgam a arriba até ao rio (CMA, 2011b).

A area de intervengéo é constituida maioritariamente por altitudes que variam entre os 2,6 m e os 41,
4 m, de acordo ,ndo s6, com os dados hipsométricos presentes no Caderno 2 — Sistema Ambiental,

como também através das curvas de linha presentes na cartografia cedida pela CMA (CMA, 2011b).

41



4.4.2. Declives

O declive do terreno esta directamente relacionado com as formacdes geoldgicas que ocorrem no
territério, nomeadamente com as caracteristicas litoldgicas e estruturais e com 0s processos erosivos
a que foram sujeitas (CMA, 2011b).

No territorio de Almada, as classes de declives mais elevados correspondem as duas arribas
localizadas a Norte e a Oeste do Concelho (CMA, 2011b).

As escarpas ribeirinhas apresentam declive superior a 25%, chegando em alguns locais a ser
superiores a 50%, como é 0 caso das vertentes na zona de Arealva, Cristo-Rei, Olho de Boi. Estes
valores reflectem a existéncia de perfis abruptos associados as formacdes miocénicas mais resistentes.
A arriba Norte é cortada por vales mais ou menos encaixados, nos quais se observam ocasionalmente

movimentos de vertente de natureza diversa (CMA, 2011b).

Na érea de intervencéo, Olho de Boi, a arriba féssil tem um perfil préximo da vertical, pois os sedimentos
Miocénicos apresentam perfis abruptos, resultado da queda de blocos provocada pela ac¢do dos
agentes de erosao, conjugada com o diaclasamento e fracturacéo existentes. Esta arriba necessitaria
de uma intervencéo, a fim de salvaguardar a seguranca dos utentes que frequentam o espago (CMA,
20164, 2011b).

4.4.3. Geologiae Litologia

Geologicamente, a area de intervencdo, faz parte da Bacia Inferior do Tejo e caracteriza-se pela
existéncia de um substrato do miocénico, coberto na zona emersa por depdésitos de aterro e, na zona

imersa, por aluvides do rio Tejo (CMA, 2011b).

Ocorrem aterros resultantes da forte ocupacgéo existente, constituidos maioritariamente por materiais
arenosos dragados do rio e materiais rejeitados de escavacdes diversas, de entulhos e escombros,

mais heterogéneos e irregulares (CMA, 2011b).

Os aluvides caracterizam-se por lodos de cor cinzenta, areias de grdo grosseiro e seixos de arenito,

guartzito e calcario, cobertos de areia (CMA, 2011b).

4.4.4. Risco Sismico

A area de intervengdo situa-se na regido A. Esta é definida no mapa de delimitagdo das zonas sismicas
do Regulamento de Seguranca e Agdes para estruturas de Edificios e Pontes (1983), aprovado pelo

Decreto-Lei n.° 235/83, de 31 de Maio, que estipula as normas de construgao anti-sismica a adoptar
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em cada uma das quatro regides sismicas, como a de maior intensidade sismica. E caracterizada por
apresentar elevada intensidade sismica, quer do ponto de vista da contribuicdo da sismicidade

interplaca, quer da sismicidade intraplaca (Comunicac¢@es, 1968).

Ainda em termos de casualidade sismica e de acordo com a proposta em discussdo no Documento
Nacional de aplicacéo do Eurocodigo 8 (ECB8), a area de intervencao inclui-se na zona 2, para a acgéo
sismica proxima (sismo intraplaca), e na zona 1, para a ac¢do sismica longinqua (sismo interplacas)
(LNEC, 2009)(Figura 4.11).

Accao sismica tipo 1 (interplacas) Accdo sismica tipo 2 lintraplacas)

Figura 4.11 - Extracto de Carta de Zonamento Sismico (1983) e Zonamento Sismico Proposto no Anexo
Nacional do EC8

Por sua vez, de acordo com os estudos de diagnéstico da revisdo do PROT-AML, a area de intervengéo

encontra-se exposta a um nivel de susceptibilidade sismica muito elevada (Figura 4.12, ANEXO llI).

Legenda: - -—- Areade Intervencio I:] Moderada D Elevada . Muito Elevada Escaln D m——"

Figura 4.12 - Planta de Condicionantes e RestrigGes — Susceptibilidade Sismica
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4.45. Hidrografia

O concelho de Almada situa-se na margem esquerda da bacia do Baixo Tejo, curso de agua que
constitui o limite norte do concelho (CMA, 2011b).

Na zona Norte do territorio, a rede de drenagem apresenta linhas de agua com maior extenséo. O seu
tragado é condicionado por vales, tendo em conta que o terreno € mais acidentado e as caracteristicas
geoldgicas ndo potenciam a infiltragdo (CMA, 2011b).

Na zona da Boca do Vento e do Seminario de S.Paulo, existem dois pequenos valeiros suspensos que
interceptam as escarpas sobranceiras ao Tejo. Na area de intervencdo, ndo se encontram linhas de
agua de grande significado (CMA, 2016a).

4.46. Clima

A zona da Peninsula de Setubal regista as temperaturas mais amenas do pais, apresentando situa¢des
climatéricas muito equilibradas ao longo do ano. Desta forma, existem boas condi¢des para actividades
recreativas e de lazer.

Almada caracteriza-se por um clima sub-hamido seco (CMA, 2011b).

Segundo os dados do Instituto Portugués do Mar e da Atmosfera (IPMA), a temperatura média anual

de Almada é de 16,7°C e a pluviosidade média anual é de 70 mm.

Através da analise da Figura 4.13, observa-se que o més mais seco é Julho, apresentando valores de
precipitacdo de 4 mm. Novembro e Dezembro sdo 0s meses mais chuvosos apresentando uma média
de 119 mm.

Relativamente a temperatura, verifica-se que Julho e Agosto sdo 0s meses mais quentes do ano com
uma temperatura maxima média de 26 °C. Janeiro apresenta uma temperatura média de 7,5 °C,

apresentando os valores mais baixos do ano.
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Figura 4.13 - Condi¢Ges Climatéricas de Almada (2017)
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Os microclimas gerados pelos diferentes tipos de exposicao, sobretudo a humidade e a temperatura
do ar e do solo, condicionam o coberto vegetal natural, a agricultura e a existéncia de condicbes

adequadas a ocupacao humana (CMA, 2011b).

No Hemisfério Norte, as vertentes expostas a Sul recebem maior quantidade de radiagéo solar ao longo
do ano, pelo contrario, as vertentes expostas a Norte ndo recebem praticamente radiacdo, entre o

Solsticio de Inverno e os Equindcios (CMA, 2016a).

A exposicdo a Norte, onde se encaixa a area de intervencgéo, apresenta condicdes mais desfavoraveis

em termos de conforto bioclimatico por receber menor quantidade de insolacao (CMA, 2011b).

O regime de ventos é caracterizado por apresentar um rumo predominante de Noroeste, sendo também
frequentes os ventos de Sudoeste, Nordeste e Norte, que sopram, quase sempre, de fracos a
moderados (CMA, 2011b).

No entanto, pode considerar-se o Concelho de Almada como uma zona ventosa, visto que sao poucos
os dias em que ocorre a situagdo de calma, ou seja, quando o vento regista velocidades inferiores a 1
km/h. A Tabela 4.1, apresenta os dados relativos a direccdo e velocidade média dos ventos, numa série
temporal de 2000 a 2010, recolhidos em trés esta¢des — Montijo, Carcavelos e Lisboa (Aeroporto). Na

Figura 4.14, esta expresso o regime de ventos dominantes (CMA, 2011b).

Tabela 4.1 - Regime de Ventos em Almada: Sentido e Direcgdo (CMA, 2011b)

Jan | Fev | Mar | Abr Mai | Jun Jul Ago | Set | Out | Nov | Dez

Velocidade Média
(Km/h)

Vento NNE | NNE | NNW | NNW | NNW | NNW | NNW | NNW | NNW | NNE | NNE | NNE
Predominante

14 15 17 16 16 16 17 17 14 14 14 15

Figura 4.14 - Regime de Ventos Dominantes em Almada (Distribuicdo Percentual)(CMA, 2011b)
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4.4.7. Ruido

A avaliacdo do impacto do ruido faz-se com base no “Regulamento Geral do Ruido”, Decreto-Lei n.’
9/2007, de 17 de Janeiro (MAOTDR, 2007). O “Mapa de Ruido” de Almada representa a distribuigdo
geografica de um indicador de ruido do concelho. Para o0 mesmo, foi realizado um modelo de calculo
gue simula os niveis sonoros na area em estudo para 3 periodos diarios: periodo diurno (7h-20h),
periodo do entardecer (20h-23h) e periodo nocturno (23h-7h). Esta carta baseia-se em estruturas
digitais e recorre a captacéo do ruido de propagacéo sonora - sobre o terreno, edificacdes e trafego,

entre outros - existente como elementos de base de dados para a sua formulagéo.

Na zona de intervencéo, o ruido ambiente resulta, sobretudo, do tr&fego rodoviério e ferroviario que
atravessam a Ponte 25 de Abril, do trafego aéreo produzido por algumas rotas de voo, aterragem e

descolagem do Aeroporto de Lisboa e do trafego fluvial (Figura 4.15).

Legenda:

—  Afed de Intervens3o
Ruldo:

B > 75004
. > 70 db(A)
. > 65 db(A)
. > 60 db(A)
. > 55 db(A)
I:‘ > 50 db(A)
D > 45 db(A)
D <45 db(A)

Escala

170m

,23h00 /07h00’ e

Figura 4.15 - Planta de Ruido
Adaptado de http://websig.smasalmada.pt/
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4.5.Enquadramento Social

45.1. Concelho de Almada

Almada é um dos dezoito municipios da AML. O municipio teve um grande crescimento entre 1969 e
1981, com a sua populacdo a aumentar cerca de 75 %, segundo valores obtidos pelos censos de 2011.
Este crescimento deveu-se a saldos migratorios positivos, tanto devido a mobilidade residencial,

sobretudo inter-concelhos da AML, como aos movimentos das migra¢des internacionais (Figura 4.16).
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Figura 4.16 - Evolugéo da Populacéo Residente no Concelho de Almada (1960-2011)

Todavia, segundo os dados fornecidos pela Base de Dados Portugal Contemporaneo (Fundacéo

2001

= Populacdo Residente no Concelho deAlmada

(CMA, 2014)

174020

Francisco Manuel dos Santos), a evolucéo tem sido negativa nestes ultimos anos (Tabela 4.1).

Tabela 4.2 - Evolucéo da Populag¢édo Residente no Concelho de Almada (2001-2016)

www.pordata.pt

Anos

2001

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Residentes

161294

172394

173634

173906

172890

171481

170448

169914

169510

No Concelho de Almada, segundo os dados fornecidos pelo Pordata, a faixa etaria predominante é a
gue se enquadra no grupo dos vinte aos sessenta e quatro anos. Quanto a analise por sexos, verifica-

se gue existe uma menor propor¢cdo de sexo masculino. Existe pouca variacdo em funcéo da idade,

havendo relativamente mais homens em idades jovens e mais mulheres idosas (Figura 4.17).
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Figura 4.17 - Distribuicdo da Populagédo por Idade e Género no Concelho de Almada (2011)
www.pordata.pt

Quanto aos niveis de instrucéo da populagédo, é evidente a predominancia do primeiro ciclo do ensino
béasico, sendo que os restantes graus se distribuem de forma relativamente homogénea. Contudo, de
acordo com os dados dos Censos 2011 (INE), ao longo dos anos, tem-se vindo a registar uma melhoria
no Concelho de Almada com a diminuicdo nas qualificacdes académicas mais baixas e um aumento
nas restantes (Figura 4.18).

m S/ ler e escrever
= 12 Ciclo E.B.
22 Ciclo E.B.
32 Ciclo E.B.
= Ensino Secundario
= Pés-secundario

= Ensino Superior

Figura 4.18 - Distribui¢cdo da Populacdo do Concelho de Almada por Niveis de Instrucédo (2011)
(CMA, 2014)

a

No que diz respeito a caracterizagdo socioeconomica, o concelho apresenta uma estrutura da
populagdo empregada mais terciarizada (84%), com um peso mais diminuto da inddstria e construgéo
(15%) e com um peso residual da agricultura (1%) (Figura 4.19).
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Figura 4.19 - Individuos Residentes Empregados por Sector de Actividade (2011)
(CMA, 2014).

45.2. Areade Intervencéo

Relativamente a area de intervencao proposta, decorreu um inquérito (ANEXO II) para obter informagéo
sobre a caracterizagdo socio-demografica da populacao residente e do Complexo Industrial de Olho de
Boi. Os dados obtidos foram muito limitados, tendo sido conseguidos apenas 16 inquéritos, cinco dos
quais a residentes do Complexo e os restantes onze a individuos com actividade profissional na area
e utilizadores do espago. Dos residentes, trés eram do sexo masculino e dois eram do sexo feminino.
Os sujeitos encontram-se distribuidos em dois grupos etarios, trés dos vinte aos sessenta e quatro anos
e dois acima dos sessenta e cinco anos. Estdo representadas as profissées de mecanico, escritor,
pescador, administrativo e operario, sendo que um dos individuos se encontra empregado, trés
reformados e um néo quis responder. No que diz respeito ao nivel de escolaridade, dois sujeitos tém o

primeiro ciclo, um o secundario, outro o pds-secundario e um 0 ensino superior.

Relativamente a caracteriza¢do do Complexo, trés dos sujeitos responderam que existem entre vinte a
trinta residentes no Complexo, e os restantes dois, acima de trinta. No que diz respeito ao nimero de
empresas, concluiu-se que existem menos de cinco empresas no local, tendo sido a RPAR, Arquitectos,

a Unica referida.

A informacéo obtida, através deste inquérito €, por estes motivos, incompleta e inconclusiva.
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4.6.Enquadramento Econémico

O Concelho de Almada tem uma longa tradicdo industrial. A sua economia assentou, durante um
grande periodo, em sectores industriais como a tecelagem, a inddstria naval, a cortica e a moagem.
Contudo, como ja foi referido anteriormente, as alteracdes politicas e tecnoldgicas contribuiram para

uma mudanca no tipo de indudstrias do Municipio.

As actividades econdémicas que se encontram na area em estudo, ndo representam, hoje em dia, um

valor de relevo para a economia do Concelho de Alimada

4.7.Enquadramento Urbano

4.7.1. Parque Edificado

E importante perceber em que condi¢des o edificado se apresenta, para decidir que tipo de intervencéo

sera mais adequada: reabilitacdo ou construgdo de raiz.

Esta avaliagéo foi feita mediante a elaboracdo de uma ficha de caracterizacdo do edificado (ANEXO 1),

desenvolvida durante as diversas visitas ao local.

Quando se analisa 0 numero de pisos por edificado, Figura 4.20 (ANEXO 1V), os resultados revelam a
predominancia de 1 ou 2 pisos por edificio, tanto no Complexo de Olho de Boi como na Quinta da

Arealva.
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Figura 4.20 - Planta do Nimero de Pisos

No que diz respeito estado de conservacdo do edificado, a ficha de caracterizacdo revela a
predominancia do seu mau estado de conservagdo, como se pode observar através da Figura 4.21

(ANEXO IV).
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Figura 4.21 - Planta do Estado de Conservagédo do Edificado

Estes resultados estao associados ao facto do edificado se encontrar parcialmente desocupado desde

0 encerramento das industrias que existiam no local.

Relativamente a sua ocupacéao, sabe-se que toda a Quinta da Arealva se encontra devoluta. No que
ao Complexo diz respeito, néo foi possivel obter grande parte da informagédo. Existem edificios com
ocupacgdo permanente como 0 caso dos de habitacdo, da empresa de arquitectura e do Museu e
edificios com ocupagédo temporaria como o caso do da Associacéo de Moradores do Complexo de Olho
de Boi (Figura 4.22, ANEXO IV).

i 150
Legenda: - --- Areade Intervencio |:| Devoluto D Temporario I:l Permanente . Sem Informacao il

Figura 4.22 - Planta do Tipo de Ocupacéao do Edificado

Através da ficha de caracterizacdo, foi possivel obter alguns elementos relativamente aos usos
funcionais do edificado (Figura 4.23, ANEXO 1V).
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Figura 4.23 - Planta dos Usos Funcionais do Edificado

4.7.2. Equipamentos Colectivos

Na area de intervencao, destaque para o Complexo Industrial de Olho de Boi, encontra-se o Unico

equipamento colectivo. Este equipamento cultural engloba o Museu Naval e o Nlcleo de Arqueologia
e Historia.

4.7.3. Acessibilidades e Mobilidades

A mobilidade e as acessibilidades séo factores fundamentais no desenvolvimento de uma regi&o.

Actualmente o Concelho de Almada apresenta uma forte intensidade de trafego pendular,
essencialmente dirigido a Lisboa, situac&o que resulta de grande parte dos seus habitantes trabalharem
na Margem Norte do rio Tejo. A ocorréncia de congestionamentos de trafego é frequente, tanto nas
vias de acesso a Lisboa como no interior da cidade, especialmente nas horas de ponta. Tanto no interior
da Almada como na ligacé@o desta a rede viaria principal do concelho a saturacédo das vias também ja
€ uma realidade. Analisando a Figura 4.24, pode-se verificar que a rede viaria do Concelho de Almada
engloba ligacdes importantes a nivel municipal, nacional e internacional.
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Figura 4.24 - Estrutura Viaria do Concelho de Almada
www.google.pt/maps

Principais ligages externas:

A2 — Também conhecida como a auto-estrada do Algarve, faz a ligacdo de Lisboa a Albufeira,
atravessando os distritos de Settbal, Evora, Beja e Faro;

A33 — Faz a ligagéo entre o Monte da Caparica e o Montijo;

EN10 - Faz a ligag&o entre Almada e os concelhos vizinhos a sul.

A inadequada provisdo de acessibilidade a area de intervencdo é um dos principais factores de
diminuicdo da importancia simbdlica e concreta, deste espaco e mesmo de alguma decadéncia e

degradacédo. A questdo das acessibilidades assume particular importancia para dois locais:

Para se chegar a Quinta da Arealva, tem que se atravessar um sinuoso percurso entre a malha urbana
da cidade até se chegar ao Santuario Nacional do Cristo-Rei. O acesso viario que liga o Santuario a
Quinta da Arealva faz-se por uma estrada em condi¢des precérias (Figura 4.25).

O acesso ao Complexo Industrial de Olho de Boi é feito por uma estrada bastante estreita na
continuagdo da que dé acesso ao Elevador da Boca do Vento (Figura 4.26).
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Figura 4.25 - Estrada de Acesso a Quinta da Arealva

Figura 4.26 - Estrada de Acesso ao Complexo
Industrial de Olho de Boi

Como se pode visualizar através da Figura 4.27 (ANEXO |V), existe um acesso viario ao Complexo de

Olho de Boi. O mesmo ja ndo se constata ao chegar a Quinta da Arealva.
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Figura 4.27 - Acessibilidades a Area de Intervengéo

O acesso pedonal é, actualmente, a Unica maneira de atravessar o percurso entre a Quinta da Arealva

e 0 Complexo Industrial de Olho de Boi. O percurso pode ser feito de duas maneiras distintas,

recorrendo ao estreito acesso junto a zona ribeirinha (Figura 4.28) ou, internamente, através dos

portdes de acesso a Quinta da Arealva (Figura 4.29).
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Figura 4.28 - Acesso Ribeirinho Complexo — Arealva Figura 4.29 - Acesso Interno Complexo — Arealva

Do mesmo modo, o acesso entre o Museu Naval e o Jardim da boca do Vento, é feito Unica e
exclusivamente de modo pedonal ou ciclavel (Figura 4.30).

Figura 4.30 - Acesso do Jardim da Boca do Vento a Fonte da Pipa

Actualmente, o sistema de transporte colectivo no Concelho de Almada é constituido por trés modos
de transporte: rodoviario, ferroviario e fluvial, conectando ambas as margens do rio Tejo. Estes formam
uma rede coesa e abrangente nas ligacdes internas do Concelho de Almada e igualmente nas ligacdes
entre Almada e os concelhos mais proximos, quer através de ligagBes directas, quer em

complementaridade com outros sistemas de transporte.

No que diz respeito & area de Intervengdo, esta ndo tem acesso directo a nenhum dos meios de

transporte acima mencionados.

55



4.7.4. Cadastro

A planta de Cadastro apresentada (Figura 4.31, ANEXO V), foi adaptada da disponibilizada pela
Camara Municipal de Almada, aquando da realizacdo do Estudo de Enquadramento do Santuério
Nacional do Cristo-Rei, sendo a Unica de que dispde. Tendo em conta que se trata de um levantamento
efectuado nos anos 50, o desfasamento face a actualidade é por certo ja significativo.

Desconhecido

Legenda: 1B - Companhia Portuguesa de Pescas 3B - Seminario de S. Paulo Escala
(parcela hoje na posse da Direccao-Geral do Tesouro) 3C - Arealva, Lda. 0 150 m
- - a e 3 R % o o s messoewa
Area de Intervencio 2C - Santuario Nacional do Cristo Rei (parcela hoje na posse de José Ribeiro)

Figura 4.31 - Planta de Cadastro
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4.8.Analise SWOT

Tabela 4.3 - Matriz SWOT

Pontos Fortes Pontos Fracos Oportunidades Ameacas
. B Risco de
Frente de a4gua Algiﬁgggrggwﬁfge Integracéo da descaracterizacdo
arquitectura na da paisagem
paisagem
envolvente
Ambiente . Declives . P
Clima ameno Arribas instaveis
acentuados
Zona exposta a L
o ventos Vannzagao_ dos_ _ o
Substrato historico factores ambientais Risco sismico
Pouca exposi¢do e paisagisticos
solar
Queda demogréfica Cna_r apgtencg pela D|m|QU|(;ao Qa_s
utilizac&o da area relacdes sociais
ial Tranquilidade do .
Socia Possibilidade de

local

Auséncia de
dinamica e
vitalidade na éarea.

criacéo de
actividades culturais
e de lazer

Dependéncia da
regido envolvente

Tipologia industrial,

Pouca diversidade

Elevada capacidade

Concorréncia com

o facilmente para implementacéo
Economico . dos sectores de .- zonas envolventes
adaptavel a novas S de negécios e PO
- actividade o .| de acesso mais facil
actividades. actividades culturais
Proximidade Acessos limitados M(;I\hona dos
estratégica de Cessos
alguns dos
principais centros o
o urbanos do pais Auséncia ou . Impr.‘eVISNIbllldad(? da
Urbanistico Modernizagao da utilizagéo efectiva

(Lisboa, Palmela,
Setlbal)

inadequacéo das
estruturas basicas

area

Proximidade a
redes viarias
principais

Degradacéo do
edificado existente

Qualificacéo e
aproveitamento dos
espacos livres

do espaco
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4.9.Considerac8es Finais do Capitulo

A caracterizacdo da area de intervencdo, acima apresentada, resultou de elementos cedidos pelo
Departamento de Urbanismo da CMA, que forneceu documentacdo valiosa incluindo o Plano de
Pormenor do Cais do Ginjal e plantas cartograficas. Contudo, a informacéo resultou maioritariamente
das visitas ao local de intervencgéo, onde foi possivel recolher dados sobre a existéncia de utilizadores
habituais deste espaco e das suas actividades, assim como da precariedade das condi¢cdes de
habitabilidade, de acesso aos transportes publicos e da limitacdo do uso dos transportes particulares.
Fez-se também uma caracterizacéo do edificado, tendo sido elaborada uma ficha com os dados obtidos
nas visitas. Além disso, foi ainda realizado um inquérito a populacédo para recolher dados sobre os
utilizadores desta area e suas actividades. Porém, dada a escassez dos dados obtidos, os resultados

nao foram conclusivos.

No que diz respeito & caracterizagdo ambiental, foram consultados online diversos documentos

cientificos.

Estes elementos permitiram a realizagcao de uma analise SWOT, evidenciando os pontos fortes e fracos
e as oportunidades e ameacas a realizacdo do projecto. Foi considerado positivo o diagndstico, pelo

gue o capitulo seguinte constituira uma proposta de reabilitacdo do espago, que se considerou viavel.
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5.

PROPOSTA DE INTERVENGAO

5.1.Viséo e Objectivos

Esta proposta visa a continuidade das intervengdes que tém vindo a ser planeadas e, em parte, ja

executadas ao longo da frente ribeirinha Norte de Almada — Cacilhas e Ginjal. Esta Visdo, inspirada

pela consciéncia dos valores ambientais, foi concebida para o reaproveitamento das vantagens da

localizacéo desta area e das suas potencialidades, tornando-a num espaco estimulante e sustentavel,

e recriando uma dindmica enquadravel nas necessidades e interesses urbanos.

Pretende-se, com esta proposta, promover a reabilitacdo de uma area industrial desactivada,

valorizando o0 seu passado e a paisagem, e proporcionar, especialmente aos habitantes da AML, um

destino propicio ao trabalho, ao desporto, a cultura e ao lazer.

Para tornar esta visdo realidade, estabelecem-se os seguintes objectivos especificos:

Requalificar, recuperar e revitalizar o espa¢o urbano da area de interven¢do, mantendo, tanto
guanto possivel, as caracteristicas espaciais existentes, algumas fachadas e restos de
maquinaria;

Proporcionar condi¢fes de habitacdo mais adaptadas as necessidades actuais;

Fomentar a instalacdo de actividades economicas relacionadas com o patrimonio cultural e o
turismo, como o comércio, ateliers, restauracédo, espacos culturais e empresariais modernos
adaptaveis aos sectores da IndUstria Criativa;

Preservar os valores patrimoniais e naturais com o desenvolvimento de actividades turisticas,
de recreio e lazer e que se revelem sustentdveis mediante a implementacdo de uma area
destinada a turismo residencial e hotelaria;

Estabilizacdo sustentavel da arriba, mantendo o espa¢o o mais natural possivel, de modo a
permitir a continuacéo das potencialidades paisagisticas e a utilizagdo segura junto a base da
arriba;

Promover melhores condi¢cdes de acessibilidade e estacionamento dentro da area de

intervencao;

No ponto seguinte, propdem-se algumas estratégias para alcancar os objectivos referidos.
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5.2.Medidas e Intervencdes Propostas

5.2.1. Edificado

Na maioria do edificado, sédo propostas demolicGes resultantes do estado de ruina dos edificios e da
auséncia de qualidade arquitectonica e construtiva. A Oeste, na Quinta da Arealva, propfe-se a
preservacdo de algumas fachadas menos degradadas, que apresentam caracteristicas de valor
histérico. Relativamente ao Complexo Industrial Olho de Boi, é de interesse a reabilitacdo da fachada
do principal edificio da Antiga Companhia Portuguesa de Pescas que conserva a memoria das
actividades que tornavam este local uma area viva e dinamica. Também s&o de manter a Fonte de Pipa
e 0 Museu (Figura 5.2, ANEXO VI).
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Figura 5.2 - Planta de Demoli¢cdes

Nos espacos livres apos a demoli¢éo, propde-se a ocupagdo do solo com novos usos, nomeadamente
novos edificios, espagos verdes, infra-estruturas que fomentem a mobilidade suave e a melhoria dos

acessos viarios, para optimizar a frente de agua.

As novas construcfes, que se venham a realizar, deverdo manter caracteristicas volumétricas que
garantam a sua inser¢cdo na estrutura espacial existente. O conjunto edificado a reabilitar, respeitara a
traca pré-existente, sendo que a cércea maxima sera de quatro pisos, no caso da Quinta da Arealva.
No que diz respeito aos edificios novos, tentou-se enquadrar a sua volumetria na anterior, nunca

ultrapassando os trés pisos (Figura 5.3, ANEXO VI).
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Figura 5.3 - Planta do Numero de Pisos

Os edificios da primeira linha de fachada, a beira da agua, ndo deverdo ter cotas superiores aos
edificios que se encontram na segunda frente, tanto para garantir uma melhor exposi¢do solar como

para permitir usufruir da vista do rio.

No tracado proposto, procurou evitar-se uma sobrecarga do edificado para manter os espacos vazios

permitindo a criacdo de zonas verdes e areas de lazer ao ar livre.

Para melhor compreensédo das sugestdes de uso do edificado, apresentam-se na Figura 5.4, os

edificados propostos identificados através de numeragéo.
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Figura 5.4 - Numeragéo do Edificado

O edificado 1, Fonte de Pipa, ndo sera alvo de interven¢des, garantindo apenas que se mantém em

funcionamento.

O edificio 2, sofre alteracfes ao ja existente, passando de 292 m2 para 346 m2, e propde-se que venha
a ser utilizado no, segundo piso, como novas instalacdes da empresa RPAR, Arquitectos. No primeiro

piso, instalar-se-do empresas ligadas a industria criativa.

O edificio 3, com 138 m?, surgird como uma plataforma fluvial de apoio as deslocagbes que se

pretendem vir a implementar, entre este local e Cacilhas.
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O edificado 4, Museu, mantera a sua estrutura, contudo ndo se exclui a possibilidade de adaptar e

modernizar as instalacdes ja existentes.

O edificio 5, ocupando a area de 58 m?, sera utilizado como area de apoio as actividades do espaco

verde na proximidade. Podendo incluir, restauragdo, servicos sanitarios e armazenamento.

O edificio 6, com uma area de 687 m2, e com trés pisos, podera ser subdividido em varias seccoes e

seréa dedicado as industrias criativas.

O edificio 7, passara de 1043 m2 para 1193 m2, tera trés pisos e mantera a fachada do edifico principal
da Antiga Companhia Portuguesa de Pescas. Este espaco sera utilizado como um silo para
parqueamento automoével e velocipedes. Nele, estara integrado uma area especifica para o

parqueamento dos residentes e funcionéarios dos edificios 8 e 9.

O edificio 8, ser& sujeito a altera¢bes significativas. Com 811 m2 e trés pisos, o edificio serd uma &rea
habitacional com cerca de 24 fogos com &reas variaveis. Neste local, serdo realojadas as pessoas que

habitam o Complexo e eventualmente novos inquilinos.

O edificio 9, com 450 m2 e dois pisos, destina-se a uma residéncia sénior.

O edificio 10, com 208 m?, sera dedicado em parte como area de apoio as piscinas e em parte como

area de pequeno comércio, podendo dar lugar a loja de conveniéncia, frutaria, papelaria, entre outros.

O edificio 11, com 187 m2, podera servir de apoio a turismo, actividades de lazer e servicos como

bancos, correios, telecomunicacdes, entre outros.

O edificio 12, com trés blocos, um de 75 m2 e dois de 169 m?, servirdo os dois maiores para restaurantes

€ 0 mais pequeno para quiosques.

O edificio 13, com 605 m?, sera um espaco dedicado a eventos culturais, desportivos, sociais, entre

outros.

O edificio 14, com 2417 m?, preservara parte das fachadas da antiga Quinta da Arealva, dando lugar a

um hotel e terd como complemento uma marina.

Na orientacado do edificado procura-se uma solucéo que permita usufruir a beira de agua. Considerou-

se também importante o aproveitamento das melhores condi¢ces possiveis da luz solar.

Para uma melhor compreensdo do desenho urbano proposto, na figuras abaixo (ANEXO VI), é
apresentada uma planta com a indicagéo dos perfis efectuados e imagens correspondentes a cada um

dos perfis.
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Figura 5.5 — Planta com Indicag&o dos Perfis

Figura 5.6 - Perfil AA'
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Figura 5.7 - Perfil BB'
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Figura 5.8 - Perfil CC'

N&o é de ignorar ainda a forte exposicao aos ventos do Noroeste. Serd recomendavel a existéncia de
proteccdes para vento, sempre que possivel, nas esplanadas dos edificios de restauracdo e a

predominancia das fachadas dos edificios viradas a Leste e Nordeste.

5.2.2. Espacgos Verdes

Na proposta, existem dois tipos de areas verdes a considerar: a area, ja existente, das arribas, e os

espacos verdes a constituir.

Nas arribas, destacando em especial o Complexo de Olho de Boi, propde-se uma regularizacdo do
perfil das escarpas, através de uma cobertura vegetal adequada constituida principalmente por
revestimentos herbaceos e subarbustivos, tanto quanto possivel, caracteristicos da area. Com esta
medida, promove-se a estabilizagdo superficial dos taludes, estimulando a distribuicio homogénea da
infiltracdo e, consequentemente, da drenagem. E de prestar atencdo, em especial, as arvores
existentes que podem ter um papel perturbador na estabilidade das escarpas, devendo ser
monitorizado 0 seu comportamento e substituidas se necessario. A estabilidade das arribas tera que
ser cuidadosamente observada, deverdo ser aplicados os meios adequados para a conservar, como
redes metalicas de contencdo ou estruturas/barreiras de dissipacdo dindmica de blocos, e a flora

existente devera ser mantida, ou até melhorada, caso nao ponha em risco as areas proximas.

O projecto dos novos edificios habitacionais (lar e residéncias particulares) implicam um maior controlo

no modo como é feita a contencao das arribas, principalmente na monitorizagao da drenagem.

As areas verdes a criar, deverdo ser predominantemente permeaveis, com revestimento vegetal

herbéceo, espécies florais e arbustos, podendo incluir algumas &rvores (Figura 5.9, ANEXO VI).
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Figura 5.9 - Planta dos Espacos Verdes

Pretende-se conseguir areas apraziveis para ocupacfes de lazer, como passeios e actividades
desportivas. Estas deverdo ser ocupadas com equipamento e mobilidrio urbano adequados.

5.2.3. Piscinas

As piscinas surgem na proposta como uma possivel estratégia de reabilitacdo do espaco assinalado
na Figura 5.10 (ANEXO VI).

0 150 m
LEQENda! - ==~ Areade Intervencao Piscinas Propostas Grua Escala i —— —

Figura 5.10 - Planta das Piscinas

A ideia de desenvolver algo semelhante ao feito em Harbour Bath, Copenhaga, potencializara a area
tornando a num simbolo de presenca de lazer e cultura aquatica, destacando cada vez mais a relagao
gue a cidade de Almada tem com o rio. Com uma localizacao privilegiada na area de intervencao, este
novo espaco permitira que as pessoas se divirtam, aproveitando o ar livre, o sol e a paisagem de frente
de agua, com elementos funcionais como cais e rampas e, acima de tudo, uma vista deslumbrante
sobre a cidade de Lisboa. Manteve-se a grua como elemento histérico do local, e podera vir a ser
integrada nas actividades ludicas do espaco.
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5.2.4. Acessibilidades, Estratégia de Circulacéo e Estacionamento

Do ponto de vista das estratégias de circulacéo e acessibilidades, optou-se por um espaco partilhado
(pedonal, ciclavel e automovel), com pavimentos diferenciados (Figura 5.11, ANEXO VI).

-
R -

Legenda: I:' Passeios I:I Acesso Viario D:I Estacionamento o 50m

i Escala — —
— ==~ Areade Intervencio EI
s i Ciclovia Acesso Viario Condicionado
M Pilaretes Retracteis D I st A

Figura 5.11 - Planta de Acessibilidades e Estacionamento

Nos acessos principais, prevé-se um melhoramento das vias existentes, com o alargamento e

sinalizacdo adequados.

O acesso de veiculos motorizados ao interior da area de intervengdo serd condicionado com a
construcédo de uma via destinada a um so sentido (Complexo de Olho de Boi — Arealva), cujo acesso
serd feito através de uma cancela ou pilaretes retracteis com monitorizagdo 24 horas/dia. Existira uma
derivacd@o para o edificio 11 que funcionard nos dois sentidos. O percurso de acesso ao Museu sera
garantido através de uma via de caracteristicas idénticas. Pretende-se com a constru¢édo destas vias,
melhorar as condicbes ambientais e a seguranca publica. E permitida a entrada de veiculos de
emergéncia, de cargas e descargas e de pessoas com mobilidade fisica reduzida, e evita-se o
congestionamento automével, o estacionamento ilegal e promove-se a pedonalizagdo, o que

proporcionara melhor qualidade de vida as pessoas que frequentam o local.

A mobilidade suave sera garantida através de vias clicaveis e pedonais, indo de encontro ao Plano
Almada Ciclavel. Ao longo de toda a extensao da area de intervenc¢ao, existira um percurso ciclavel que
permitira circular em ambos os sentidos. Esse percurso seguird paralelo a via de acesso condicionado,
apresentando uma bifurcacao junto ao edificio 9, permitindo a circulacdo na primeira linha de agua até
ao edificio 14. As vias de transito automdvel e ciclavel terdo passeios para garantir a seguranca dos

pedes.

Relativamente ao estacionamento, prevé-se a construcao de lugares especificos tanto no interior como
no exterior de edificios. Os edificios com estas caracteristicas sdo o silo automével e o hotel. Os
parques de estacionamento ao ar livre junto do silo e do hotel estardo eventualmente cobertos com
uma estrutura leve, possibilitante melhor conforto aos utilizadores. Junto ao Museu, estaréo disponiveis

dois lugares, para cargas e descargas, e para utilizacéo eventual dos funcionéarios. Junto ao edificio 11,
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prevé-se a existéncia de oito lugares de estacionamento, afectos a cargas e descargas, veiculos de
emergéncia e pessoas com mobilidade fisica reduzida. Para o edificio 9, serdo disponibilizados dois

lugares para os mesmos fins.
Em toda a area, deve haver iluminagéo e sinalizagdo adequadas.

Os percursos acessiveis dentro da area de intervengdo deverdo respeitar as normas definidas pelo
Decreto-Lei n."163/2006 de 8 de Agosto, que define as normas técnicas sobre acessibilidades

aplicaveis ao edificado, a circulacao pedonal, ciclavel e condicionada.

Prevé-se a existéncia de um servico de taxi e taxi boat no hotel e respectiva marina. Prevé-se também
a criacdo de um servico fluvial no pontdo do Museu que faca a ligacdo com Ginjal e Cacilhas,

possibilitando, deste modo, o0 acesso a rede de transportes publicos.

5.2.5. Sustentabilidade

Do ponto de vista socioecondmico, esta proposta de intervencdo, apresenta quatro pontos fortes: o

hotel, as instala¢des para eventos, as piscinas e o museu.

O hotel tem uma localizac&o privilegiada com vistas deslumbrantes sobre o rio e Lisboa. Além disso,
situa-se numa area com uma densidade de instalacdes congéneres muito fraca e ndo muito distante
do futuro aeroporto, o que permitira atrair um namero substancial de turistas. Por outro lado, a marina

proporcionard um servico de qualidade apelativo para uma clientela com grande poder de compra.

As instalagBes para eventos servirdo de apoio a actividades culturais e recreativas durante todo o ano,
permitindo a realizacdo de concertos, exposi¢cdes tanto de natureza artistica como comercial e

industrial, ou mesmo actividades desportivas.

As piscinas funcionardo como um polo de atraccéo, principalmente durante os meses de Verdo, e

poderéo atrair uma populacao interessada nos desportos aquaticos.

O museu podera sofrer um grande incremento, proporcionando ao publico uma maior oferta de
experiéncias ligadas ao rio, como workshops, concursos (nos nauticos, confec¢édo de pratos de peixe,

identificacdo de objectos ligados a barcos, entre outros), acrescentando dinamismo a esta zona.

Na sustentabilidade ambiental, procurou-se ndo descaracterizar a area, mantendo pecas e estruturas
de valor histérico como a grua, as fachadas e a Fonte de Pipa, evitando exceder as volumetrias
existentes. Além disso, tentou-se preservar as arribas, sem agredir a paisagem, mantendo a vegetacao

autoctone.

O facto de a area de intervencao estar orientada a Norte e ter as arribas a Sul, representa uma limitagao
na captacdo de energia solar, impossibilitando a utilizacdo eficiente de colectores solares e tornando
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os edificios mais frios. Acrescenta-se ainda a exposi¢cdo aos ventos, predominantemente de norte e
noroeste. Sera necessario o aproveitamento da maior exposicdo solar a leste. Como tal, sera de estudar

a possibilidade de rasgar as janelas de maiores dimensdes nesta orientacao.

Outro ponto considerado foi a limitagcdo dos transportes viarios automoveis e a promog¢ao da mobilidade
suave com vias exclusivamente pedonais e ciclaveis. Ndo se exclui a hipotese de implementar uma
ligacdo Santuéario Nacional do Cristo Rei — Quinta da Arealva, recorrendo a um meio de transporte do
tipo elevador eléctrico.

Em todos estes pontos foram tomadas em contas as medidas legislativas vigentes.

5.2.6. Plano de Financiamento

Consideram-se como agentes envolvidos no desenvolvimento dos trabalhos a executar, com vista a

implementacdo desta proposta, a Camara Municipal de Almada (CMA) e Privados.

E proposta uma estimativa de valores, para a concretizagéo deste projecto, de acordo com a tabela
seguinte.

Tabela 5.1 - Estimativa de Valores

Accdes Responséavel =S

¢ P Valores S/IVA

Operacdes de demolicdo e reconstrucdo Privados 7.500,00 €

Elaboracdo do Projecto de Infra-estruturas Gerais da

Urbanizacgéo, Instalacéo da rede de distribuicdo de 4gua, da rede

de aguas _re3|dga|s_don2estlga§, da rede de &guas p|U\(IaIS,~ da Privados/CMA |  1.400.000,00 €

rede eléctrica e iluminacgé&o publica, da rede de telecomunicagdes,

da rede de distribuicdo de gas e do sistema de seguranga e

realizacdo da obra

Elat_)ora(;ao de_ prOJecto e execucdo da construgdo do CMA 400.000,00 €

equipamento - Piscinas

E\I/aet:]?gz:gao de projecto e execucao da construcdo - Espacgo para Privados 700.000,00 €

II\EAIZrti)g;agao de projecto e execucdo da construcdo — Hotel e Privados 4.000.000,00 €

Intervencdo Estrutural de Estabilizacdo e Contencao da Arriba -

Execucdo de movimentos de terra, trabalhos de contencédo e Privados 1.800.000,00 €

demolicdes; Naturalizacdo e tratamento paisagistico da Arriba.

Exeql_JE;z_io de pavimento e Execucd@o de Arranjos Exteriores e Privados 800.000,00 €

Mobiligrio Urbano.

E:St;%rsgao de projecto e execucgdo dos edificios de promogéo Privados 41.000.000,00 €
TOTAL 50.107.500,00 €
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As actividades econ6micas previstas, terdo um papel fundamental no desenvolvimento da area a
intervir, atraindo investimentos e gerando mais valias a nivel econdmico e social. Prevé-se que o hotel,
as industrias criativas, a restauragdo, o0 espago para eventos, 0 museu e as piscinas venham a gerar
uma receita que torne este investimento seguro. Todavia, sera necessario recorrer a parcerias entre
entidades publicas e privadas por forma a trazer vantagens para a administragdo publica e

contribuintes.

Para que este projecto seja viavel é necessario tracar uma estratégia de marketing que suscite o
interesse dos investidores adequados. E importante realizar uma campanha publicitaria que revele as
vantagens da sua localizacdo e potencialidades diminuindo o impacto negativo da sua exposicao a
norte tornando-o num desafio para solug@es arquitectonicas menos comuns e realgcando o efeito visual

e paisagistico da ligacédo ao Rio.

5.3.Sintese do Capitulo

Procurou-se nesta proposta apresentar uma solugdo para uma area pouco atraente valorizando-a com
o equilibrio das construcdes e dos espacos verdes numa relagédo de proximidade com o rio. Deseja-se
gue tenha as valéncias necessarias para uma comunidade moderna, através da oferta de solucdes que
possam proporcionar oportunidades para projectos que determinem a criagdo de emprego, de

habitacdo, de ocupacao dos tempos livres, de desenvolvimento cultural e actividades desportivas.

A eliminacao de espacos degradados na frente de &gua, mantendo as caracteristicas histéricas do local
e zelando pela conservagdo do ambiente, poderdo tornar este espaco moderno e economicamente

viavel.

A opgédo pela predominancia de mobilidade suave, diminuira a poluicdo, aumentard a seguranga e
diminuird o stress, contribuindo para uma harmonia entre as vivéncias de trabalho, actividades

recreativas e descanso.

Com esta proposta, procura-se valorizar as potencialidades de um espaco que ainda espera vir a ser

redescoberto.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

6.1.Conclusdes

A cidade de Almada tem sofrido, nos Ultimos anos, um processo de revitalizacdo e modernizagao
notaveis que se tem reflectido, também, em algumas zonas envolventes. A frente ribeirinha tem
passado por um conjunto de alteracdes significativas que espelham as aspiragbes de modernidade
deste concelho. A zona da antiga Lisnave e Cacilhas tem-se vindo a revitalizar e j4 se apresentam
planos para a recuperacdo do Ginjal. O projecto que se apresenta insere-se, assim, na continuacao

das intervencdes ja efectuadas e em curso.

O objectivo principal é recuperar a frente ribeirinha mantendo o que resta das suas caracteristicas
histéricas — conservando fachadas e outros elementos caracteristicos do seu passado industrial.
Tentou-se, pois, desenvolver as potencialidades do local, com a construcdo de um edificado que
proporcione a populacdo melhor qualidade de vida, assim como espagos compativeis com a vivéncia
comunitaria dos varios grupos etarios e sociais, melhorando as acessibilidades ao mesmo tempo que
se promove uma mobilidade suave numa tentativa de revitalizar o espago sem agredir o ambiente.
Estes melhoramentos estimularéo, espera-se, uma populagdo crescente, a criacdo de novos empregos

e a fruicdo de actividades de lazer, culturais e recreativas.

As infra-estruturas que se propdem visam a ligagdo entre esta area Ginjal e Cacilhas, por via fluvial,
pedonal ou ciclavel. A fim de se evitar o congestionamento de trénsito e a consequente poluigdo, foi
limitado o acesso motorizado, criando vias de sentido Unico e estabelecendo lugares de
estacionamento em pontos estratégicos. Sera de esperar que o transito das zonas limitrofes também
contribua para a integragcdo harmoniosa deste espaco. Procura-se desenvolver o interesse da
populagdo pela zona na primeira linha de agua com a constru¢do de uma piscina e de uma marina
(associada ao hotel). Foi, também, criado um espaco adequado para diversificacdo das actividades

culturais, recreativas e sociais.

A paisagem deslumbrante, a possibilidade de acessos faceis, a diversidade de infra-estruturas para
actividades variadas e o respeito pelo ambiente, tornam esta zona extremamente apetecivel para véarios
fins, tanto habitacionais como comerciais e industriais. Espera-se que estes factores representem

motivos suficientes para garantir a sua viabilidade econdémica e a sua sustentabilidade.

A concepcéo deste projecto é suficientemente flexivel para permitir alteragdes e uma variabilidade de
abordagens para a utilizagdo deste espaco. Contudo, ndo podem ser esquecidos 0s principios

enunciados no capitulo 3.3 — Principios para o desenvolvimento sustentavel em frentes de agua.

Por fim, considera-se que o objectivo global foi atingido, e que as solu¢des apresentadas sao viaveis,
integrando-se na evolugdo a que estd a ser sujeita toda a frente ribeirinha Norte de Almada. Esta

proposta sera, espera-se, um contributo oportuno para a valorizagédo desta zona.
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6.2.Desenvolvimentos Futuros

Na espectativa de contribuir para a reabilitacdo deste espaco, propde-se a apresentacéo deste trabalho

aos orgaos competentes da Camara Municipal de Almada.

Tendo em conta que ja foi desenvolvido um Estudo de Enquadramento do Santuério Nacional do Cristo
Rei e dada a sua proximidade a area que se propde intervencionar, ndo serd descabida a insergao

desta proposta na realizacao do Plano de Pormenor que se prevé que esteja para breve.

A flexibilidade do desenho deste projecto permite aos 6rgdos responsaveis pelo Plano de Pormenor,
adequar os espagos e respectivos usos de acordo com as necessidades que forem detectadas.
Acrescenta-se como exemplo a possibilidade de utilizar o piso térreo do edificio de habitagéo para fins
comerciais ou escritérios. Outro exemplo, é o de substituir as piscinas por uma zona verde. A
possibilidade de transformar a proposta plataforma fluvial num centro de monotorizacdo de qualidade
da agua do rio Tejo ou por uma base de apoio ao Museu Naval ndo est4 fora de questéo. A continuagéo
da estratégia de alargamento e elevacéo do cais presente no Plano de Pormenor do Cais do Ginjal,
nao sera de excluir, também. Estes sdo apenas alguns exemplos das muitas possibilidades de

utilizagc&o destes espacos.

Recomenda-se uma analise mais detalhada no ambito do possivel aproveitamento de energias
renovaveis. Nao sugerimos implantacdo de painéis solares devido a pouca exposicao solar. Ha que
definir ainda, as possibilidades de melhor utilizacdo das areas viradas a leste para estes fins. H4 ainda
estudos a fazer considerando a for¢ca motriz da corrente e das marés do rio Tejo como possibilidade de
ganhos energéticos. Ndo se sugerem eolicas, dado o seu impacto visual e as dificuldades de

navegacao que iriam provocar.
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ANEXO | Ficha de Caracterizacao do Edificado
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FICHAN.": 1
FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO 1D EDIFICIO(S): E0.1
DATA: 17/01/2018
Localizagao
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X

Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Almada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizag¢ao Geral Caracterizagao Exterior

Edificio Isolado X
Conj. Edificado
Sem uso

Armazém X
Uso Servigos
Habitacdo
Sem Informacgéo
1 X
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel

) ) Obras e Alteragdes Visiveis
Tipologia

Néo existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X
Permanente
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo X
Data de Construgdo (aprox.) Sem Informagédo
Area de Construgdo (aprox.) 67,9 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagoes

Sem informagdes relevantes.
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FICHAN.": 2

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E1.1
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Almada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagdao Exterior

Edificio Isolado X
Conj. Edificado
Sem uso
Armazém
Uso Servigos X
Habitacdo
Sem Informagdo

1 X
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel

Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia

Restaurada ao abrigo do projecto de
recuperagdo do Nucleo Histérico de Almada
Velha (1996-1999). Actualmente, encontra-se
visualmente suja, evidenciando-se a presenca
de graffitis.

Bom
Estado de Conservagao Razodvel X
Mau
Permanente
Temporaria X
Devoluto

Sem Informagédo

Data de Construgdo (aprox.) 1736

Area de Construgdo (aprox.) 344,2 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagées

Sem informagdes relevantes.
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FICHAN.": 3
FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E1.2
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X

Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Aimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagdo Exterior

Edificio Isolado
Conj. Edificado X
Sem uso
Armazém
Uso Servigos
Habitagdo X
Sem Informagédo
1
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel 2e3

) ) Obras e Alteragdes Visiveis
Tipologia

Algumas janelas apresentam caixinharias
recentes.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X
Permanente X
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 291,6 m?

Tipo de Ocupagdo

Registo Fotografico

Observagées

Sabe-se que o edificado tem um inquilino, todavia é desconhecido o restante uso do edificado.
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FICHAN.": 4

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DO EDIFICADO ID EDIFIiCIO(S): E1.3
DATA: 17/01/2018

Localizagdo

Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagao Exterior

Edificio Isolado Obras e Alteragdes Visiveis
Conj. Edificado X
Sem uso

Tipologia

Armazém
Uso Servigos X
Habitacdo
Sem Informagdo
1
2

Numero de Pisos 3
4 Inaugurado em 1991, o museu foi reabilitado
Variavel le2 e ampliado em 2012.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel X
Mau
Permanente X
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 2050,2 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagées

Instalagbes do Nucleo de Arqueologia e Histéria e Museu Naval.
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FICHAN.": 5
FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): El.4
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X

Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagdao Exterior

Edificio Isolado
Conj. Edificado X
Sem uso
Armazém
Uso Servigos Privados
Habitacdo
Sem Informagdo X

1 X
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel

) ) Obras e Alteragdes Visiveis
Tipologia

N3o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X
Permanente
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo X
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 584 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagées

Sem informagdes relevantes.
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FICHAN.": 6

FICHA DE CARACTERIZAGCAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E1.5

DATA: 17/01/2018

Localizagdo

Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizacao Geral Caracterizagao Exterior

Edificio Isolado X Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado
Sem uso X
Armazém

Uso Servigos Privados

Tipologia

Habitagdo
Sem Informacgdo
1 X
2
Numero de Pisos 3

4 N&o existe qualquer indicio de obras
Varidvel recentes no edificado.
Bom
Estado de Conservagao Razodvel
Mau X
Permanente
Temporaria
Devoluto X

Tipo de Ocupagao

Sem Informacgdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 80,2 m?

Registo Fotografico

Observagoes

Sem informagdes relevantes.
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FICHAN.": 7
FICHA DE CARACTERIZACI\O DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E2.1
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral

Caracterizagdao Exterior

Edificio Isolado X

Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia
polos Conj. Edificado

Sem uso

Armazém
Uso Servigos X
Habitacdo
Sem Informagdo

1 X
2
Numero de Pisos 3

4
Variavel

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X

Permanente

Temporaria X
Devoluto

Sem Informagdo

Tipo de Ocupagao

Data de Construgdo (aprox.) 1920

Area de Construgdo (aprox.) 78,67 m?

N3o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Registo Fotografico

Observagées

Edificio onde decorrem as reuniGes dos membros da Associagcdo de Moradores do Complexo Industrial do Olho

de Boi.
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FICHAN.": 8

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E2.2
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagdao Exterior

Edificio Isolado
Conj. Edificado X
Sem uso
Armazém
Uso Servigos X
Habitacdo
Sem Informagdo
1 X
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel

Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia

N3o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X
Permanente X

Temporaria

Devoluto

Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 2689,35 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagées

Estacionamento utilizado pelos moradores do bairro social, funcionarios do atelier de arquitectura e respectivos
clientes.
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FICHAN.": 9
FICHA DE CARACTERIZAGCAO DO EDIFICADO ID EDIFIiCIO(S): E2.3
DATA: 17/01/2018

Localizagdo

Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Aimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral Caracterizagdo Exterior

Edificio Isolado
Conj. Edificado X
Sem uso
Armazém
Uso Servigos
Habitagdo X
Sem Informagédo
1 X

2

Numero de Pisos 3

4
Variavel

Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia

Um dos edificios apresenta a fachada
pintada.

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X
Permanente X
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 47,56 m?

Tipo de Ocupagdo

Registo Fotografico

Observagées

Conjunto de edificios habitacionais do bairro social. Apesar de um dos edificios ter a fachada pintada, é notério
o estado de degradagdo da sua cobertura.
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FICHAN.": 10

FICHA DE CARACTERIZACI\O DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E2.4
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

_"\’\u\_—\_ﬂm

Caracterizagao Geral

Caracterizagdao Exterior

Tipologia

Edificio Isolado

Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado

Uso

Sem uso

Armazém

Servigos

Habitacdo

Sem Informagdo

Numero de Pisos

1

2

3

4

Variavel

Estado de Conservagdo

Bom

Razodvel

Mau

Tipo de Ocupagao

Permanente

Temporaria

Devoluto

Sem Informagdo

Data de Construgdo (aprox.)

1920

Area de Construgdo (aprox.)

496,05 m?

Algumas janelas, apresentam caixinharias
recentes com gradeamento. A fachada
encontra-se pintada e as portas foram

substituidas.

Registo Fotografico

Observagées

Atelier de Arquitectura - RPAR, Arquitectos
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FICHAN.": 11

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFIiCIO(S): E2.5
DATA: 17/01/2018
Localizacdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

’—jwm

Caracterizagao Geral

Caracterizagao Exterior

Tipologia

Edificio Isolado

Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado

Uso

Sem uso

Armazém

Servigos

Habitagdo

Sem Informagdo

Numero de Pisos

1

2

3

4

Varidvel

Estado de Conservagao

Bom

Razoavel

Mau

Tipo de Ocupagao

Permanente

Temporaria

Devoluto

Sem Informacgdo

Data de Construgdo (aprox.)

1920

Sdo notdrias as alteragdes realizadas nas
fachadas dos edificios (desde caixinharias
novas, a pintura de fachadas).

Area de Construgdo (aprox.) 638,09 m?

Registo Fotografico

Observagoes

Conjunto de edificios habitacionais do bairro social.
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FICHAN.”: 12
FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFIiCIO(S): E3.1
DATA: 17/01/2018

Localizagdo

Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagdo Geral

Caracterizacao Exterior

Edificio Isolado
Conj. Edificado
Sem uso
Armazém

Uso Servigos
Habitagdo
Sem Informagédo
1
2

Numero de Pisos 3
4
Variavel

Obras e AlteragGes Visiveis

Tipologia

N3&o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Bom
Estado de Conservagao Razodvel
Mau
Permanente
Temporaria
Devoluto
Sem Informacgédo
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgdo (aprox.) 4334,5 m?

Tipo de Ocupagao

Registo Fotografico

Observagoes

Edificado principal da Antiga Companhia Portuguesa de Pescas.
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FICHAN.”: 13

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E3.1
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

”L\u\——\/‘m

Caracterizacdo Geral

Caracterizagao Exterior

Edificio Isolado

Obras e AlteragGes Visiveis

Tipologia
polog Conj. Edificado X

Sem uso
Armazém

Uso Servigos
Habitagdo
Sem Informacgdo X
1 X
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel

Bom
Estado de Conservagao Razoavel
Mau X
Permanente
Temporaria
Devoluto
Sem Informacgdo X
Data de Construgdo (aprox.) 1920
Area de Construgio (aprox.) 453,66 m?

Tipo de Ocupagao

N3&o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Registo Fotografico

Observagoes

Sem informagdes relevantes.
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FICHAN.": 14

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E3.1

DATA: 17/01/2018

Localizagao

Concelho Local
Almada . .
- Complexo Industrial Olho de Boi X
Freguesia
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Almada e Cova da Piedade Quinta da Arealva

Caracterizagdo Geral Caracterizagao Exterior

Edificio Isolado X Obras e Alteragdes Visiveis
Conj. Edificado
Sem uso X
Armazém
Uso Servigos

Tipologia

Habitagdo

Sem Informagdo
1 X
2
Numero de Pisos 3

4 N3o existe qualquer indicio de obras recentes
Variadvel no edificado.
Bom
Estado de Conservagdo Razoavel
Mau X
Permanente

Temporaria
Devoluto X
Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) 1920

Tipo de Ocupagdo

Area de Construgdo (aprox.) 71,79 m?

Registo Fotografico

Observagoes

Acesso a Quinta da Arealva
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FICHAN.": 15

FICHA DE CARACTERIZACI\O DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E4.1
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral

Caracterizagdao Exterior

) ) Edificio Isolado
Tipologia

Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado X
Sem uso

Armazém
Uso Servigos
Habitacdo
Sem Informacgdo X
1
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel la2

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel X
Mau X
Permanente
Temporaria
Devoluto
Sem Informacgdo X
Data de Construgdo (aprox.) 1920

Tipo de Ocupagao

Area de Construgdo (aprox.) 649,8 m?

N3o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Registo Fotografico

Observagées

Edificio pertencente aos escritdrios das instalagées da Antiga Companhia Portuguesa de Pescas.
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FICHAN.": 16

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E4.2
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

Caracterizagao Geral

Caracterizagdao Exterior

) ) Edificio Isolado X
Tipologia

Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado

Sem uso

Armazém

Uso Servigos
Habitacdo X

Sem Informagdo

1 X
2
Numero de Pisos 3

4
Variavel

Bom
Estado de Conservagdo Razodvel
Mau X

Permanente X
Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo

Tipo de Ocupagao

Data de Construgdo (aprox.) 1920

Area de Construgdo (aprox.) 39,6 m?

N3o existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Registo Fotografico

Observagées

Edificio de habitag3do.
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FICHA N.": 17

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFiCIO(S): E4.3
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Aimada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

ﬂ.\_\\\ \J’ﬂ ,—L\“ﬁ"‘ﬂm

Caracterizagdo Geral

Caracterizagdo Exterior

Edificio Isolado

Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia
polog Conj. Edificado X

Sem uso

Armazém

Uso Servigos
Habitagdo
Sem Informagdo X
1
2
Numero de Pisos 3
4
Variavel X

Bom

Estado de Conservagao Razoavel
Mau X
Permanente
Temporaria

Devoluto

Tipo de Ocupagao

Sem Informacgdo X
Data de Construgdo (aproéx.) 1920
Area de Construgio (aprox.) 1780,7 m?

Registo Fotografico

Observagoes

Conjunto edificado pertencente as instalagdes da Antiga Companhia Portuguesa de Pescas. Teve varios usos,
entre eles o de caldeiraria.
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FICHA N.": 18

FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFiCIO(S): E4.4
DATA: 17/01/2018
Localizagdo
Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de X
Freguesia Boi

Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Almada e Cova da Piedade

Quinta da Arealva

Caracterizacdo Geral

Caracterizagdo Exterior

. . Edificio Isolado X
Tipologia

Obras e Alteragdes Visiveis

Conj. Edificado

Sem uso

Armazém

Uso Servigos
Habitagdo X

Sem Informacgdo

1 X
2
Numero de Pisos 3

4
Variavel

Bom
Estado de Conservagao Razodvel

Mau X

Permanente X

Temporaria
Devoluto
Sem Informagdo

Tipo de Ocupagao

Data de Construgdo (aprox.) 1920

Area de Construgdo (aprox.) 30,7 m?

N3do existe qualquer indicio de obras
recentes no edificado.

Registo Fotografico

Observagoes

Edificio de habitagdo.
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FICHAN.": 19
FICHA DE CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO ID EDIFICIO(S): E5.1
DATA: 17/01/2018

Localizagdo

Concelho Local
Almada Complexo Industrial Olho de
Freguesia Boi
Unido das Freguesias Cacilhas, Pragal, Alimada e Cova da Piedade Quinta da Arealva X

\_“.-.J'_w’\’\—u\.—\/! —

Caracterizagdo Geral Caracterizacao Exterior

Edificio Isolado Obras e Alteragdes Visiveis

Tipologia
polog Conj. Edificado X

Sem uso X

Armazém

Uso Servigos
Habitagdo
Sem Informagdo
1
2

Numero de Pisos 3

Varidvel la4d recentes no edificado.
Bom
Estado de Conservagao Razoavel

Mau X
Permanente

Temporaria
Devoluto X

Tipo de Ocupagao

Sem Informagdo
Data de Construgdo (aprox.) (1648-1706)
Area de Construgdo (apréx.) 5938,69 m?

4 Ndo existe qualquer indicio de obras

Registo Fotografico

Observagées

Frequentado por pescadores e curiosos.

Quinta da Arealva, Antiga Sociedade Vinicola Sul de Portugal. Edificado em elevado estado de degradagdo.
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ANEXO Il Inquérito por Questionario
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Ne |
Data:

INQUERITO POR QUESTIONARIO

¢ O presente inquérito foi elaborado no dmbito da Dissertagdo de Mestrado Integrado em Engenharia Civil,

que esta a ser desenvolvida pelo aluno Miguel Almeida.

* O inquérito é anénimo e confidencial.
e Agradeco a sua colaboragdo e disponibilidade e espero que este estudo contribua para uma melhor

caracterizagdo do Complexo Industrial de Olho de Boi.

Caracterizagdo Socio-Demografica

1. Sexo F | M |
<19
2. Idade 20264
65 >
N3o quer responder

Complexo Industrial Olho de Boi

3. Residéncia Outro Local
N3do quer responder

Onde?

0 3 Idade(s)
4. Agregado familiar 1 N
3 N&o quer responder
Sem escolaridade obrigatéria P6s-Secundario

5. Qual o seu nivel 12 Ciclo Ensino Superior

de escolaridade 22 Ciclo .
- — N&o quer responder
Ensino Secundario

Ndo quer responder

6. Profissdo
Empregado Onde?
7. Situagao Desempregado
Profissional Reformado
Ndo quer responder

Caracterizagdo do Complexo Industrial Olho de Boi

8 .NUmero de 100a 12% 222030
Residentes — a
N3o sabe

Caso saiba, assinale os edificios de habitagdo com um X

. 0 <5
Numero de
9. Empresas >5 Outro
Empresas -
N3o sabe

Caso saiba, assinale os edificios que correspondem a empresas com um X

Qual a drea de especificagdo
das empresas assinaladas?

Obrigado pelo seu tempo
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ANEXO Il Plantas de Condicionantes e Restricdes de Utilidade Publica
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Miguel Artur Silva de Almeida

LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
----- Area de Intervengao Reserva Ecolégica Nacional (REN) G
DESENHO: DATA:
Planta de Condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional (REN) 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
AUTOR: DC.02
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Miguel Artur Silva de Almeida

LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
----- Area de Intervencio D Nucleos Histéricos G
DESENHO: DATA:
Planta de Condicionantes - Proteccdo Patriménio Edificado 09/03/2018
ESCALA: o 150m ORDEM:
AUTOR: DC.03
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTACAO:
''''' Areadelntervengio ||  Moderada Elevada M  Muito Elevada @
DESENHO: DATA:
Planta de Condicionantes - Susceptibilidade Sismica 09/03/2018

ESCALA: ORDEM:

0 150m

L _ G __ ]
AUTOR: DC.04

Miguel Artur Silva de Almeida
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ANEXO IV Plantas do Edificado Existente

133



134



LEGENDA GRAFICA: ORIENTACAO:

----- Area de Intervencao 1 D 2 3 @

DESENHO: DATA:
Planta do Numero de Pisos 09/03/2018

ESCALA: 0 150m ORDEM:
e 0000 ey

AUTOR: DO.1

Miguel Artur Silva de Almeida
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:

_____ Area de Intervencao [:I Razoével Mau G
DESENHO: DATA:
Planta do Estado de Conservacao do Edificado 09/03/2018
ESCALA: ORDEM:
0 150m

[ m— ]
D0.2

AUTOR:
Miguel Artur Silva de Almeida
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| — 2

-
-
-

ORIENTACAO:

LEGENDA GRAFICA:

————— Area de Intervengao El Devoluto [:] Tempordrio |:| Permanente E Sem Informacéo
DESENHO: ] j ] DATA:
Planta do Tipo de Ocupacéo do Edificado 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
L —_ _ DN
AUTOR: Do3
Miguel Artur Silva de Almeida
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LEGENDA GRAFICA:

ORIENTAGAO:

Servicos
) D Sem Uso l:l ¢ Sem Informagao
————— Area de Intervencao . Armazém . Habitacdo
DESENHO: DATA:
Planta dos Usos Funcionais do Edificado 09/03/2018

ESCALA: ORDEM:

0 150m

L_—— ___ B Sl
AUTOR: B

Miguel Artur Silva de Almeida
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
----- Area de Intervengao - Acesso Viario . Acesso Pedonal G
DESENHO: DATA:

Planta de Acessibilidades 09/03/2018
ESCALA: ORDEM:

0 150m

| _ . —__
AUTOR: 28

Miguel Artur Silva de Almeida
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ANEXO V Planta de Cadastro
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Desconhecido

Miguel Artur Silva de Aimeida

LEGENDA GRAFICA: 1B - Companhia Portuguesa de Pescas ORIENTAGIG:
_____ Area de Intervencio (parcela hoje na posse da Direc¢ao-Geral do Tesouro)

3B - Semindrio de S. Paulo

3C - Arealva, Lda. (parcela hoje na posse de José Ribeiro)
DESENHO: DATA:

Planta de Cadastro 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
[ —— ]

AUTOR: D0.6
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ANEXO VI Plantas da Proposta de Intervencéao
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LEGENDA GRAFICA: BRIENTACAR,
————— Area de Intervencao D Preservar . Demolir @
DESENHO: DATA:
Planta de Demoli¢oes 09/03/2018

ESCALA: ORDEM:

0 150m

L __  E—
AUTOR: D1.0

Miguel Artur Silva de Almeida
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oy L S

LEGENDA GRAFICA:

. Espacos Verdes Propostos . Espacos Verdes Existentes ORIENTAGAO:
————— Area de Intervencao Passeios [] ciclovia
W RilaretesBetrdcreis [] Acesso viario Acesso Viario Condicionado @
=m—=Grua
i S [T Piscinas Propostas [] Edificado Proposto
DESENHO: DATA:
Planta Sintese 09/03/2018
AUTOR: ESCALA: ORDEM:
Miguel Artur Silva de Aimeida 0_=_150m D1.1
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
_____ Area de Intervengao 1 D 2 3 @
DESENHO: DATA:
Planta do Numero de Pisos 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
- ———__ I =]
AUTOR: D1.2

Miguel Artur Silva de Almeida
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Miguel Artur Silva de Almeida

LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
————— Area de Intervencio [] Espacos Verdes Propostos [[] Espacos Verdes Existentes @
DESENHO: DATA:
Planta de Espacos Verdes 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
L ————— S —— ]
AUTOR: D13
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:

————— Area de Intervencao
- Piscinas Propostas Grua

DESENHO: DATA
Planta das Piscinas 09/03/2018
ESCALA 0 150m RN
L ———_ __ I ____ -}
AUTOR: o

Miguel Artur Silva de Almeida
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LEGENDA GRAFICA: ORIENTACAO:
----- Area de Intervencio [ ] Passeios [ Acesso Viario [T] Estacionamento
m  Pilaretes Retracteis [] ciclovia Acesso Viario Condicionado
DESENHO: I — . DATA:
Planta de Acessibilidades e Estacionamento 09/03/2018
ESCALA: 0 150m ORDEM:
AUTOR: D1.5

Miguel Artur Silva de Almeida
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</ = = = - L = Z T o7
Perfil BB' Perfil AA'

1

[

||

' =

se | 1| T ,
| S0 | 156 4538 S 22,9 | 34,9
1
Perfil CC'
S s o [ ]
T ) M—

!4,4| 10,0 Iu 19,9 65 125 RS _75 4 75 | 70
LEGENDA GRAFICA: ORIENTAGAO:
————— Area de Intervencao @
DESENHO: ) DATA:

Perfis Transversais 09/03/2018
ESCALA: 0 50m ORDEM:

E— =]  ———__ |
AUTOR: D16
Miguel Artur Silva de Almeida
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