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Estado de conservac¢ao do edificado, das necessidades de reparagdo e das condi¢oes
de habitabilidade em Portugal — um estudo com recurso ao Sistemas de Informagao

Geografica

Mariana Martins Alves

RESUMO

Os edificios sdo elementos fundamentais e parte integrante da vivéncia em sociedade
conferindo condicdoes de conforto, protecdo e seguranca aos seus habitantes, que
passam grande parte da sua vida no seu interior. Através dos dados dos Censos de
2011 é possivel verificar que o edificado apresenta niveis de degradacao e devido a
falta de intervencgdes, os edificios podem tornar-se num perigo potencial para os
habitantes e para o meio envolvente.

E precisamente nesse sentido que surge este estudo, procurando identificar e
caraterizar o edificado, nomeadamente, a densidade do edificado e alojamento, a sua
época de construcdo, quais os materiais utilizados na construcdo das varias
componentes (cobertura, estrutura e revestimento), quais os niveis de acessibilidade
ao edificado para habitantes com mobilidade reduzida ou condicionada, o tipo de
edificio (capacidade dos alojamentos e forma de implantacdo no territério) e por
ultimo, o tipo de utilizacdo dada ao edificio.

A caraterizacdo é fundamental, mas também é necessario conhecer o estado de
conservacgao e as necessidades de reparacdo do edificado de forma a poder intervir e
efetuar uma escolha correta e eficiente para as anomalias encontradas. Para uma
avaliacao do estado do edificado foram desenvolvidos alguns métodos e técnicas, com
o intuito de contribuir para a implementacdo de diagndsticos a realizar ao edificado.
Este estudo concentra-se na Metodologia de Certificacdo das CondicGes Minimas de
habitabilidade (MCH) e em dois métodos, nomeadamente, o Método de Avaliacdo do
Estado de Conservacao dos Imdveis (MAEC) e o Método de Avaliacdo das Necessidades
de Reabilitagdao de Edificios (MANR).

Outro aspeto que influencia a degradacdo do edificado e consequentemente as
condicGes de habitabilidade sdo, precisamente, os fatores climaticos. Em Portugal
distinguem-se trés zonas climaticas de inverno e trés zonas climaticas de verdo. Para
cada estacdo serd efetuada uma relagdo com o edificado.

De forma a atingir estes objetivos, sera utilizada cartografia tematica com o auxilio dos
Sistemas de Informacdo Geografica que possibilitam o armazenamento de grande
guantidade de dados e sdo fundamentais no apoio a tomada de decisao.

A tematica deste estudo é fundamental para a Gestdo do Territorio, uma vez que o
resultado do estudo oferece conhecimento da caraterizacdo dos edificios a nivel



Nacional, ao detalhe da subseccdo estatistica, permitindo um conhecimento mais
aprofundado sobre a realidade do edificado em Portugal, o que contribui para um
melhor planeamento e otimiza¢do de recursos e esforcos na manutengdo e/ou
conservacao das infra-estruturas do pais.

PALAVRAS-CHAVE: conservacao, degradacao, edificado, habitacao, sistemas de

informacao geografica, subsecc¢do estatistica, Portugal

ABSTRACT

Buildings are fundamental elements, making part of the society lifestyle as they
transmit comfort, protection and safety conditions to the inhabitants, that spend most
of their life inside. Through the 2011’s censuses data it is possible to verify that
building has different degradation levels and due to the lack of interventions, buildings
can turn into a true danger not only to the population but also to all the surrounding
environment.

It is precisely on this idea that this study is based, looking to identify and categorize the
building, namely, the building density and living space, its construction age, what were
the materials used on the construction of each component (cladding, structure and
roof) and, last, but not the least, the usage type given to the building.

Categorization is crucial, but it is also necessary to know the conservation state and
the repair needs of the building allowing, on this way, to do intervention and to take
an accurate and efficient decision for the found anomalies. There are some methods
and technigues to do the evaluation of the building state. This study is focused on the
“Metodologia de Certificacdo das Condicoes Minimas de Habitabilidade” (MCH,
Methodology of Certification of Minimal Habitability Conditions) and on two methods,
namely, the “Método de Avaliacdo do Estado de Conservacdo dos Imdveis” (MAEC,
Method of Evaluation of the Conservation State of the Properties) and the “Método de
Avaliacdo das Necessidades de Reabilitacdo de Efificios” (MANR, Method of Evaluation
of the Needs of Building Rehabilitation).

Other subject that has an impact on the building degradation and, consequently, in the
habitability conditions, is, precisely, the climatic factors. In Portugal, there are three
distinct climatic areas of winter and three climatic areas of summer. For each season,
there will be a relationship with the building.

In order to achieve these goals, it will be used thematic cartography with help of
Geographical Information Systems, which enables the storage of a big quantity of data,
and are essentials in the decision make area.

This study subject is crucial to the Territorial Management, once the result of the study
offers knowledge about the characterization of the buildings at a national level, at city
block detail, allowing a deeper knowledge about the Portuguese building reality, that
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contributes for a better planning and resource and effort optimization on the
maintenance and/or conservation of the infra-structure of the country.

KEYWORDS: conservation, degradation, building, housing, geographical information

system, city block, Portugal.
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CAPITULO | - ENQUADRAMENTO TEORICO

I. 1. INTRODUGAO

No ambito do Mestrado em Gestdo do Territério com especializacdo em
Detecdo Remota e Sistemas de Informacdo Geogréfica (SIG), da Faculdade de Ciéncias
Sociais e Humanas da Universidade Nova de Lisboa, foi escolhida a opgdo de realizagao

de um estdgio com relatério de forma a concluir a componente ndo-letiva.

O local escolhido para a realizagdo do estdgio foi o Laboratério Nacional de
Engenharia Civil (LNEC), com uma duragdao de 800 horas, subordinado ao tema:
“Estado de conservagdo do edificado, das necessidades de reparagdo e das condi¢des
de habitabilidade em Portugal — um estudo com recurso aos Sistemas de Informacdo

Geografica”.

O tema escolhido é pertinente para a indUstria de construcdo pela importancia
gue o objeto ‘edificio’?, enquanto artefacto, desempenha na sociedade. O ser humano
passa 80% do tempo dentro de edificios [ALBUQUERQUE, 2013] onde procura um
determinado nivel de conforto, protecdo e seguranca do ambiente exterior, que pode
ser colocado em causa devido a falta de manutencao, requalificagdo ou conservacgao,
tornando-se um perigo ndo sé para os seus habitantes como também para o meio

envolvente.

Existem edificios que foram construidos para um determinado clima regional,
tendo sido utilizado materiais e técnicas de construcdo carateristicas dessa época.
Nesse sentido, e devido ao fendmeno das mudancas climaticas que atualmente se faz
sentir, os edificios ja ndo conseguem ter o desempenho esperado em termos de
conservacdo e manutencao, sendo conveniente adaptar os edificios aos varios cenarios
futuros possiveis, de forma a minimizar o risco e/ou impacto. Outro fendmeno que se

tem verificado desde os finais do século passado esta relacionado com os movimentos

! Um edificio é uma “construgdo independente, compreendendo um ou mais alojamentos, divisGes ou
outros espacos destinados a habitacdo de pessoas, coberta e incluida dentro de paredes externas ou
paredes divisorias, que vdo das fundages a cobertura, independentemente da sua afetagdo principal ser
para fins residenciais, agricolas, comerciais, industriais, culturais ou de prestag¢do de servigos” [INE, 2004,
p.14].
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migratorios que o pais tem sentido, com a crescente desertificacdo nas regides do
interior (o abandono de edificios e populagdo envelhecida sem recursos para reabilitar
as suas habitacdes), e a tendéncia para o aumento da densidade populacional dos
aglomerados urbanos do litoral, (contribuindo para a sobrelotagao do edificado urbano
e crescimento de construcgGes ilegais). Exemplos como estes fazem deste estudo um

tema atual.

Nos ultimos tempos verificou-se uma progressiva degradacdo® do parque
habitacional, o que se deve em grande parte a escassa reabilitacdo do edificado em
Portugal “em 2002 era o pais que menos reabilitava o seu patrimonio, ficando cerca de

30% afastado da média de reabilitagdo na Europa” [DIAS, 2001].

Tendo em consideracdo este panorama, a solucdo passara por reabilitar os
edificios, para que todos aqueles que se encontrem vazios ganhem atratividade e
assim, possam voltar a ser habitados. Todos os edificios que ja eram habitados
anteriormente, ao serem reabilitados vdo passar a reunir condicdes dignas de

habitabilidade.

Nesse sentido, este estudo pressupde a realizacdo de estimativas de custos de
reabilitacdo, manutenc¢ao, conservagao e renovagao para um municipio que apresente
uma diversidade no que se refere ao estado de conservacao, e que podera ser aplicado

a diferentes municipios portugueses.

“Todos tém o direito a um ordenamento do territdrio racional, proporcional e
equilibrado, de modo a que a prossecugdo do interesse publico em matéria dos solos,
ordenamento do territdrio e urbanismo, se faca no respeito pelos direitos e interesses
legalmente protegidos” [Lei de bases n231/2014]. A analise espacial resultante deste

estudo, contribui para que se possa otimizar a execugao desta lei.

No decorrer do estagio foram surgindo oportunidades de colaborag¢do/apoio a
outros projetos do LNEC, o que possibilitou o envolvimento em outas temadticas,
promovendo um ganho de conhecimentos técnicos em ambiente SIG e também

conhecimentos tedricos dos projetos em causa. De destacar a oportunidade e apoio na

2A degradacgado é a “alteragdo e afetagdo das carateristicas dos materiais, produzidos por agdes fisicas,
quimicas e bioldgicas”[MEDEIRQOS, 2010].
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participacdo de uma publicacdo, em co-autoria, e que contribuiu para o

enriquecimento do estdgio tornando-se gratificante e aliciante.

Com a utilizagdo dos SIG>, aumenta a capacidade de trabalhar com um grande
volume de informacao, o que possibilita uma facil gestdo e armazenamento, tornando-
se fundamental no apoio a tomada de decisdo e na rapidez com que se obtém

informacao atualizada.

I. 2. PROBLEMATICA

Existem em Portugal vérios estudos que abordam o objeto ‘habita¢do’, como
por exemplo, “As politicas de habitacdo em Portugal: & procura de novos caminhos”®,
“0 envelhecimento da populagéo e o seu impacto na habitacéo: prospetiva até 2050”,

“Territorio e habitagio em Portugal”® entre outros.

Mas sdo escassos os que se focam no estado de conservagado e necessidades de
reparacao do edificado. Verifica-se também uma desproporcionalidade entre a
informacgao estatistica, principalmente a que provém dos Recenseamentos Gerais da

Populacdo e Habitacdo, e os estudos que se fundamentam nessa mesma informacao.

Este estudo surge de forma a colmatar essa lacuna, atribuindo importancia ao
objeto de andlise ‘edificio’, nomeadamente, no que se refere ao seu estado de

conservacao e necessidades de reparacao.

* Um SIG é um “conjunto de funcées automatizadas, que fornecem aos profissionais, capacidades
avangadas de armazenamento, acesso, manipulagéo e visualizagGo de informagdo georreferenciada”
[AZEMQY, SMITH e SICHERMAN, 1981]

4 GUERRA, lIsabel. As politicas de habitagdo em Portugal: a procura de novos caminhos. Cidades,
Comunidades e Territorios, 41-68, CET — Centro de Estudos Territoriais,2011, Lisboa.

> MOREIRA, M2 de Fatima. O envelhecimento da popula¢do e o seu impacto na habitagdo: prospetiva até
2050. Dissertagao de Mestrado em Estatistica e Gestdo de Informacdo. Instituto de Estatistica e Gestao
de Informacgdo da Universidade Nova de Lisboa, 2008, Lisboa

6 SERRA, Nuno. Territdrio e Habitagdo em Portugal. Centro de Estudos Sociais, 1997, Coimbra
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Pretende-se que este estudo tenha um carater integrador e multidisciplinar,
contribuindo assim para uma melhoria da compreensao da vida util dos edificios o que
ird ajudar a enraizar na sociedade portuguesa o interesse e oportunidade pela
manutencdao do edificado que proporcionara diversas melhorias habitacionais,
nomeadamente, ao nivel da seguranca, satisfacdo residencial, conforto, bem-estar,

protecdo e preservagao patrimonial.

A temdtica deste estudo é extremamente relevante para a Industria de
constru¢do, uma vez que permite a realizacgdo de uma avaliagdo tipolégica das
necessidades de intervencdo. Também poderd ser do interesse do Instituto Nacional
de Estatistica (INE), na medida em podera recolher informacdo interessante para o

novo Recenseamento Geral da Populacdo e Habitacdo, a realizar em 2021.

Mais genericamente, o interesse pelos resultados da exploracdo de informacao
que se pretende realizar poderd ser alargado ainda a outros stakeholders’,
nomeadamente a todos aqueles cuja atividade se centra na construcao, reabilitacdo ou

gestdo do patrimdnio edificado em Portugal.

De sublinhar que o estudo prevé abarcar todo o territério nacional, incluindo as
Regides Autdénomas, e tentando sempre que possivel ir ao detalhe da subsecgdo

estatistica como unidade de analise.

I. 3. OBJETIVOS DO ESTUDO

Este estudo tem como objetivo central, a caraterizacdo do estado de
conservacdao do edificado em Portugal, com uma aplicabilidade a escalas micro
(subseccbes estatisticas). Os objetivos podem ser subdivididos em estratégicos e

operacionais.

7 Um stakeholder é um individuo ou grupo de individuos interessados numa determinada atividade do
qual podem estar ligados direta ou indiretamente e do qual pode(em) ter implicagdes positivas ou
negativas.
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I. 3. 1. OBJETIVOS ESTRATEGICOS E OPERACIONAIS

A elaboracdo e investigacdo inerente a este estudo ird contribuir para o ganho,
de competéncias técnicas e nao-técnicas (softskills), mas também experiéncia no

dominio de estatistica da populagdo, do edificado e da habitacao.

Pretende-se contribuir para o desenvolvimento de processos analiticos em
ambiente dos SIG direcionados para as ciéncias da construg¢do, consolidando novas
praticas de trabalho. Pretende-se ainda publicar os resultados decorrentes deste

estudo no portal do INE, ficando assim disponiveis para consulta e analise.

Segundo os dados obtidos nos Censos® de 2011 (INE), o parque habitacional
portugués é relativamente recente. Este facto pode constatar-se através da
percentagem elevada de construcdes novas em comparacdo com a percentagem de

obras de reabilitagdo (Tabela 1).

Construgao nova Manutencio
Paises Edificios de Edificios ndo Obras de Reabilita 20 Total
habitagdo residenciais Engenharia ¢

Espanha 32,2% 14,9% 29,8% 23,1% 100,0%
Italia 18,7% 15,6% 19,9% 45,9% 100,0%
Portugal 30,3% 26,7% 38,9% 4,0% 100,0%
Reino Unido 13,5% 25,0% 18,5% 43,0% 100,0%
Suécia 5,2% 23,7% 30,3% 40,6% 100,0%

Tabela 1 — Estatistica do setor da construgdo em alguns paises europeus (adaptado de MAYER, 2008)

Tendo em consideragdo o cenario portugués faz todo o sentido caraterizar o
estado de conservacao do edificado em Portugal, aplicado a escalas micro (subseccées
estatisticas), as freguesias e macro (Nomenclaturas das Unidades Territoriais para Fins

Estatisticos® - NUTS).

8 ~ . ~ . . . . . ~ ~ . ~
“Os Censos sdo fontes de informagdo indispensdveis para a caraterizagdo da populagéo e da habitagdo,

sendo importantes instrumentos com aplicacées multiplas ao nivel do planeamento e intervencdo |...)
dado o seu cardter exaustivo, permite uma caraterizacdo detalhada da populagdo e do parque
habitacional até ao nivel da freguesia, segdo e subsec¢Go” [INE, 2011, p.7].

° Ao longo do estudo serdao mencionadas as NUTS de nivel | e Ill. As NUTS de nivel | sdo constituidas por
trés unidades, nomeadamente Portugal Continental, a Regido Auténoma dos Agores e a Regido
Autonoma da Madeira. As NUTS Il (versdo anterior a atualizacdo de 2010) sdo constituidas por 30
unidades, sendo 28 no continente e duas nas Regides Autonomas: a Madeira e os Agores.
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Este tipo de caraterizagdo, permitira:

1. Viabilizar um modelo avaliativo em matéria do estado de conservagao do
edificado e necessidades de reparacdo, integrando as metodologias de
avaliagdo do estado de conservacao do edificado (MAEC) e dados de
contexto e tempo;

2. Desenvolver um SIG que proporcione a producdao de indicadores e de
mapas tematicos;

3. Realizar uma analise interdisciplinar que pondere a relagdo entre as zonas
climaticas e as condi¢des de habitabilidade dos alojamentos;

4. Criar mapas tematicos que possibilitem a identificacdo das areas edificadas
mais vulneraveis ao envelhecimento das estruturas e das componentes do
edificio (revestimentos, cobertura) e de degradacdo das condicbes de
habitabilidade;

5. Criar clusters™ territoriais de vulnerabilidade a degradac3o do edificado;

6. Viabilizar custos de intervencdao (conservagao, manutencao, reabilitacdo e
renovagao) para um municipio com uma diversidade de necessidades em

matéria de reparacgao.

I. 4. APRESENTAGCAO DA INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO: LNEC

No ano de 1946 o LNEC surgiu de forma a fazer a jun¢ao entre dois organismos
ja existentes, nomeadamente, o Laboratério de Ensaio e Estudos de Materiais e o

Centro de Estudos de Engenharia Civil**

. Desde a data da sua criagao até a atualidade o
LNEC distingue-se de muitos outros laboratérios por apresentar duas linhas de
trabalho: a investigacdo e a experimentacdo. Ao longo da sua existéncia, o LNEC
desempenhou sempre um papel fulcral na prossecucao de muitos objetivos nacionais

mas também desempenhando um papel determinante e interventivo no estrangeiro.

10 , A s e
Um cluster ¢ um aglomerado que contém carateristicas semelhantes.

" De acordo com a informacdo apresentada na pdagina de internet do LNEC (www./nec.pt).
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O LNEC é composto por um campus que se estende ao longo de
aproximadamente 22 hectares e onde trabalham 501" pessoas. A sua prioridade é
fazer Ciéncia através do empreender, coordenar e promover a investigacado cientifica,
o desenvolvimento tecnoldgico e as demais areas cientificas, tendo por isso um papel

crucial na evolugao da Engenharia Civil (Figura 1).
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Figura 1 - Atividades as quais o LNEC se dedica no dominio da Engenharia Civil

Esta instituicdo considera fundamental que na sua atuacdo esteja sempre
presente: (i) a qualidade; (ii) a seguranca (pessoas e bens); (iii) a economia das obras;
(iv) a protecdo; (v) reabilitacdo do patrimdnio; (vi) modernizacdo e (vii) inovacdo

tecnolédgica.

O LNEC esta sediado na Avenida do Brasil em Lisboa, o estagio decorreu no
departamento de edificios e o tema do estudo insere-se no projeto “MetaBuild” (Figura
2), com o objetivo de contribuir para o desenvolvimento dos SIG em matéria da ciéncia

de construcgdo.

12 Dado obtido no Plano de Atividades do LNEC do ano de 2016.
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Figura 2 - Hierarquia da insergdo do estagio no LNEC

CAPITULO Il - METODOLOGIA CIENTIFICA

Il. 1. ESCOLHAS METODOLOGICAS E TECNICAS DE PESQUISA

“A Metodologia é o caminho do pensamento e a prdtica exercida na abordagem
da realidade (..), a teoria e a metodologia caminham juntas, intrincadamente
insepardveis. Enquanto conjunto de técnicas, a metodologia deve dispor de um
instrumental claro, coerente, elaborado, capaz de encaminhar os impasses tedricos

para o desafio da pratica” [MINAYO, 2002].

Nesse sentido, foram efetuadas escolhas metodoldgicas e técnicas de pesquisa

gue segundo Maxwell Oliveira podem ser categorizadas da seguinte forma:
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Objetivos da Natureza da Escolha do Técnica recolha Técnica de
pesquisa pesquisa objeto de estudo de dados andlise de dados
 C—  C——  C—— \
| Descritiva L1 Qualitativa | | Estud’o .de caso | | Pesquisa | | Ana||§e de
unico documental contéudo
N— N—— N—— 7
 C——  C——  C—— \
- . Estudo de Pesquisa Estatistica
Exploratria QUEITdiZiE casos multiplos bibliografica descritiva
\ ) \ ) \ ) ; J \ J
 SEEEE—  SEEEE—  SEEEE— , \ , \
N Qualitativa- AmosEragens Pesquisa Estatistica
— Explicativa — s — nao- — ’ — L
quantitativa e experimental multivariada
probabilisticas
N—— N— N— -
S— SE— , \ , \
| | Exploratdrio- | | Amostragens | | Pesquisa | | Triangulagdo
descritiva probabilisticas operacional na andlise
— - J
 C—
Estudo
censitario
N——

Figura 3 - Categorizagdo da metodologia cientifica e identificagdo das respetivas escolhas (adaptado de OLIVEIRA,
2011)

II. 1.1. CLASSIFICAGAO QUANTO AOS OBJETIVOS DE PESQUISA

Segundo Gil [1996], a pesquisa descritiva assume como principal foco a
descricdo das carateristicas de um determinado fendmeno ou populagdo e/ou o

relacionamento de variaveis.

Neste estudo, efetua-se uma caraterizacdo do edificado, com énfase no estado
de conservacdo, nas necessidades de reparacdao e condicdes de habitabilidade em
Portugal, e, sempre que possivel, ao nivel de detalhe da subseccao estatistica. Sera
fundamental relacionar varidveis, nomeadamente, averiguar a relacdo entre as zonas

climaticas e o estado de conservagao e as necessidades de reparacao.

De acordo com Selliz et al [1965], considera-se pesquisa exploratdria todos os
estudos que visam a descoberta de novas ideias e ambicdes, o que contribui para o

ganho de maior confianca com o fendmeno em causa.

Nesse sentido, este estudo “caminha” na descoberta de novas ideias e

conhecimentos em matéria do estado de conservacao.
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Il. 1.2. CLASSIFICAGAO QUANTO A NATUREZA DE PESQUISA

Segundo Mattar [2001], a pesquisa quantitativa confirma teorias através da
utilizacdo de um conjunto de dados estatisticos estruturados, através dos quais sao

realizados analises de um elevado nimero de casos.

Este estudo tem como suporte estatistico os dados dos Censos 2011,
provenientes do INE e serdo realizadas varias producdes cartograficas e respetivas

anadlises, sempre que possivel a escala da subsecgao estatistica.

Il. 1.3. CLASSIFICAGAO QUANTO A ESCOLHA DE ESTUDO

Ao longo deste estudo sao utilizados dados provenientes dos Censos. Segundo
Oliveira [2011], os estudos censitarios utilizam para estudo os parametros
populacionais, isto é, nimeros que sao obtidos por via da realizagdo de um Censo ou
através da recolha de uma amostra. Como ja foi referido anteriormente, este estudo

baseia-se nos dados dos Censos realizados em 2001 e 2011.

Il. 1.4. CLASSIFICAGAO QUANTO A TECNICA DE RECOLHA E ANALISE DE DADOS

Oliveira [2011] considera, como pesquisa documental, a recolha de dados
provenientes de fontes primarias, como por exemplo, documentos particulares de

instituicoes, fontes estatisticas ou até mesmo arquivos publicos.

No caso especifico deste estudo, realizaram-se consultas de documentos
provenientes de instituicdes, como é o caso dos documentos realizados pelo LNEC, INE

e legislacdo do Diario da Republica.

Relativamente a pesquisa bibliografica, esta é desencadeada através de
material ja produzido, composto maioritariamente por livros e artigos cientificos que

se tornam fundamentais ao investigador como instrumento analitico.
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Também se utilizaram consultas bibliograficas tanto em livros como em artigos

cientificos, e que assumem um papel fulcral na elaboragao deste estudo.

A técnica de andlise de conteldo é “um conjunto de técnicas de andlise das
comunicagdes visando obter, por procedimentos, sistemdticos e objetivos de descrigdo
do contéudo de mensagens, indicadores (quantitativos, ou ndo) que permitam a
inferéncia de conhecimentos relativos as condigées de produgdo/rececdo (varidveis

inferidas) dessas mensagens” [OLIVEIRA, 2011].

E objetivo deste estudo a realizacdo de uma andlise interdisciplinar e uma

analise de significados que possa estar em segundo plano e que enriqueca o estudo.

Outra técnica utilizada para andlise é a estatistica descritiva, cujo objetivo
consiste na representacdo de um conjunto de dados de forma exata, sintetica e
percetivel. Esta técnica tem como suporte a elaboracdo de tabelas, graficos e também
o cdlculo de um conjunto de medidas ou indicadores (exemplo: média, mediana,

desvio-padrao, etc.).

Il. 2. DESAFIOS E DECISOES METODOLOGICAS

Ao longo do estdgio surgiram desafios que “abriram” diversos caminhos. Neste
capitulo sdo descritas as decisdes metodoldgicas e outras alternativas tidas em

consideracao.

Numa primeira etapa do estagio existiu a necessidade de organizar os dados
obtidos no ficheiro sintese®® e analise das varidveis, conceitos e metadados existentes
no portal do INE, de forma a que fossem selecionadas as variavéis necessarias a
solicitar. Para o tratamento/uso dos dados solicitados verificou-se a existéncia de dois
planos de trabalho (Figura 4). O plano A implica o cruzamento entre os atributos das
variaveis, a um nivel de detalhe por edificio e alojamento. Enquanto o plano B, envolve

a realizacdo de associa¢des entre as variadveis, por subseccao estatistica.

B 0 ficheiro sintese é um conjunto de informagdo estatistica ao nivel do municipio, freguesia e
subseccdo, recolhida com base nos resultados obtidos nos Censos de 2011 do INE.
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O plano A é certamente o melhor, devido ao nivel de pormenor (ao nivel do
edificio e alojamento), porque possibilita e contribui para a obtencdo de resultados

interessantes e realistas.

=

I\ |

A ! Dados facultados B | Dados facultados

pelo INE, onde é pelo INE, onde é

estabelecido uma estabelecido uma
relagdo entre associagdo entre as

atributos variaveis
Cruzamento dos Associagdo dos
dados dados

Unidade de analise: Unidade de analise:
edificio e alojamento subseccdo estatistica

Figura 4 - Plano de trabalho para os dados solicitados ao INE

No entanto, os dados correspondentes ao Plano A ndo foram disponibilizados

pelo INE, o que contribuiu para que se avangasse com o plano B.

Verificou-se ainda que os dados referentes a necessidade de reparacdo do
revestimento foram trocados pelos dados do tipo de estrutura do edificado. O INE foi
varias vezes contactado para que os dados corretos chegassem em tempo util, mas tal

nao aconteceu.

No ArcCatalog ™ foi criado uma Geodatabase (Figura 5) denominada ‘Portugal’,
na qual os ficheiros de dados alfanuméricos foram importados (import - table single) e
posteriormente efetuou-se o join™ entre cada shapefile (dos limites administrativos
pretendidos) e o ficheiro de dados correspondente. De seguida, essa nova shapefile

foi importada para a feauture Dataset ‘edificado’ (import — feauture class).

“o ArcCatalog é um aplicativo do software ArcGlIS da ESRI que contém ferramentas capazes de gerir e
organizar os dados geograficos.

B o join é uma ferramenta do ArGIS que permite efetuar uma ligagdo de atributos ou campos em
comum entre um ou mais dados do tipo vetorial
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Importa ainda referir que todos os dados geograficos utilizados neste estudo

sao do tipo vetorial (em formato shapefile) e alfanumérico.

=3 Portugal.gdb
=I5 Edificado

[E Acesso_cadeiras_rodas
& Acesso_Elevador
E Cobertura_NECREP
[ Epoca_construcao
(& EST_Conservacao
[ Estrutura_NECREP
[ Tipo_cobertura
& Tipo_estrutura
& Tipo_revestimento
& Tipologia_edificio
& Utilizacao_edificio

E BGRI

BGRIO1

BGRI11

=) Curvas_nivel_acores

=) Curvas_nivel_madeira

(=) Curvas_nivel_portugal

edificado

&) Freguesias01

& Freguesias11

[E) Municipios

E NUTSI

E NUTSHI

Figura 5 - Estrutura e organizacao da geodatabase no ArcCatalog
. . . 1
Os dados foram introduzidos em ambiente SIG, nomeadamente, no ArcMap e
verificou-se uma dificuldade com o equipamento informdtico que ndo conseguia dar
resposta e processar uma enorme quantidade de dados (265956 subsecgGes

estatisticas).

Foram testadas algumas solugdes e posteriormente verificou-se que o
processador do equipamento era demasiado limitado, o que impossibilitou a
representacdo desejada. Todavia, esta dificuldade veio a revelar-se dutil para a
identificacdo da necessidade de configurar o préprio programa, de modo a este

processar informacao de forma mais vantajosa e adaptada as necessidades.

o) ArcMap é um aplicativo do software ArcGIS da ESRI que contém ferramentas capazes de gerir os
dados geograficos, criar mapas e também a realizagdo de andlises espaciais.
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No fundo, o progresso observado decorre do reconhecimento de que a
configuragdo base pode nao ser sempre a mais adequada, existindo a necessidade de

proceder a configuracdes.

A utilizacdo de um novo equipamento informatico do LNEC em ambiente
remoto, cujo acesso foi disponibilizado pelo departamento de hidraulica, resolveu as
dificuldades do processamento acima identificadas. Durante o tempo de espera pelo
necessario acesso, a opcao metodoldgica adotada foi o processamento dos dados a um

nivel de detalhe inferior ao objetivo principal do estudo, nomeadamente por NUTS Il

Na viabilizagdo de custos referentes as intervengdes a efetuar ao edificado, nao
foi possivel aplicar a um municipio, devido a falta de informacgGes relativas a area
ocupada por cada edificio e que permitiria obter uma estimativa do valor necessario

para a realizacdo de intervencdes.

CAPITULO Il - CARATERIZAGAO DO EDIFICADO

O edificado é um elemento fulcral na forma como o territério se encontra
ocupado e que exerce importancia no desenvolvimento populacional, assumindo um
papel preponderante nas politicas sociais € na construcao da paisagem que carateriza
o pais. A analise do edificado existente em Portugal, assenta em grande parte nos
dados obtidos dos Censos 2011, verificando-se que a data existiam 3 544 389 edificios
e 5878 756 anjamentos17 distribuidos pelo territorio de forma heterogénea. Neste

capitulo sera realizada uma caraterizacdo do edificado.

Y'Um alojamento é um “local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido,
ampliado ou transformado, se destina a habitagdo, na condigdo de, no momento de referéncia ndo estar
a ser utilizado totalmente para outros fins. Distinto significa que é cercado por paredes de tipo cldssico
ou outro tipo, que é coberto e permite que um individuo ou grupo de individuos possa dormir, preparar
refeicoes e abrigar-se das intempéries, separados de outros membros de coletividade.
Independentemente significa que os seus ocupantes ndGo tém que atravessar outras unidades de
alojamento para entrar ou sair da unidade de alojamento onde habitam” [INE,2004, p.13].
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ll. 1. ZONAS CLIMATICAS EM PORTUGAL

“Na orla ocednica da Ibéria, a terra portuguesa, banhada pelo Atléntico, sofre
ja o seu influxo, no clima, mais moderado e humido, no ambiente que permite outro
estilo de cobertura vegetal, nas relagbes do homem com o elemento liquido, que ndo
sdo as mesmas a beira de um mar interior, que se bordeja entre terras conhecidas, e de
um oceano, misterioso e enorme. (...) E o doseamento destas influéncias que permitird

estabelecer as divisbes fundamentais da terra portuguesa” [RIBEIRO, 1998, pp.39-40].

O edificado estd permanentemente exposto as condi¢Ges climatéricas, que
contribuem para a sua degradacdo e, caso nao sejam realizadas intervengdes de forma
a solucionar pequenas anomalias®® (3 medida que surgem), podem-se tornar situacdes
graves. Outro aspeto a ter em considera¢cdo é o material utilizado na construgdo das
varias componentes do edificio, que tém uma duracdo e resisténcia e, por isso mesmo,
estdo sujeitos as condicdes climaticas de formas diferentes. E fundamental durante a
concegao de um determinado edificio ter em consideragao as carateristicas climaticas

do local, para que este possa vir a beneficiar delas®™.

Para a identificagdo das zonas climdaticas existentes em Portugal foi necessario
recorrer aos dados das curvas de nivel (em formato shapefile) e a um conjunto de

dados alfanuméricos (ANEXO F).

De forma a associar cada curva de nivel a NUTS Il de localizacao, foi utilizada a

ferramenta Intersect do ArcMap.

Posteriormente foi aplicada uma expressdao matemadtica (no field calculator), a
cada curva de nivel (um total de 226 660 curvas) , tendo como referéncia a NUTS Il de
localizacao:

X = xpgp + @ (Z — Zggr)

¥ Uma anomalia é uma “manifesta¢éo de um determinado problema construtivo, que altera e/ou afeta
o comportamento de um edificio, e o impede de desempenhar determinadas fun¢ées” [MEDEIROS,
2010].

19 ~ apr . ~ .- s . . . " apr . .
“Quando na concegdo de um edificio sdo utilizadas as estratégias bioclimdticas corretas, o edificio estd

mais proximo de atingir as condigdes de conforto térmico ou de diminuir os respetivos consumos
energéticos para atingir esses fins” [GONCALVES & GRACA, 2004, p.10].
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Com esta expressao “os valores dos pardmetros climdticos (X) associados a um
determinado local, sGo entdo obtidos a partir de valores de referéncia (xggr) para cada
NUTS Il e ajustados com base na altitude desse local, z” [Extrato do Despacho n?
15793-F/13, de 3 de dezembro do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territorio

e Energia, 2013].

Importa ainda referir que as zonas climaticas de inverno sdo definidas através
do numero de graus-dias (GD), enquanto as zonas climaticas de verdo sdo definidas

com base na temperatura média exterior (Gex¢ ).

Através da ferramenta Select by attributes foram identificadas e delimitadas
trés zonas climaticas da estacdo de inverno® (11, 12 e 13) e trés zonas da estacdo de
verdo®! (V1, V2 e V3), de acordo com os critérios estabelecidos no Despacho (extrato)

n215793-F/13 (ANEXO G).
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Figura 6 - Zonas climéticas da estagdo de Inverno em Portugal

20 ~ . . .
A estacdo de inverno em Portugal corresponde aos meses mais frios, normalmente ocorre entre os
meses de outubro a maio.

21 ~ ~ . .
A estagdo de verdo corresponde aos meses mais quentes, compreendendo os meses junho a
setembro.
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O mapa (Figura 6) demonstra a localizagdo de cada zona climatica da estagdo de
inverno. A zona I1 é afectada por um clima mais ameno com grandes influéncias
maritimas. O edificado localizado nesta zona climatica deve possuir um adequado e
eficaz isolamento térmico de forma a evitar possiveis infiltracdes e a tirar proveito dos

22 . . . . .
ganhos solares™. A zona 12 é uma zona com um clima mais exigente sendo essencial

gue o edificado apresente niveis elevados de isolamento.

Na zona I3 o inverno é muito mais agressivo. Todo o edificado afetado por esta
zona climdtica merece uma especial atencdo, sendo fundamental que possua elevados
niveis de isolament023, e que este funcione de uma forma eficiente, de modo a
contribuir para a captacdo da radiacdo solar disponivel (escassa nesta zona), e uma
protecdo ao excesso de infiltracdo do ar frio exterior a que esta sujeito nesta estacdo
do ano. Este clima mais agressivo constitui um fator de degrada¢dao do edificado,
sendo fulcral que ocorram intervencbes de manutencdo e conservacao
periodicamente, de forma a remover os danos causados pelo inverno e para que nao

sejam agravados com o passar do tempo.

Existem outros fatores climaticos que influenciam a vida util dos edificios. Por
exemplo, a humidade induz “a redugcdo da eficiéncia energética, gastos em
manutengdo, problemas de durabilidade e redugdo do conforto. (...) A degradag¢éo dos
edificios devido a a¢Go da humidade é o fator com maior peso na limitacGo da vida util

dos edificios” [SILVA, 2006].

22 . . . . . . s g
“Uma temperatura interior satisfatoria (..) aproveitando para esse efeito as carateristicas da

construg¢do e a energia solar captada (...), deste modo, com mais ganhos (estes entendidos como
gratuitos) e menos perdas de calor, procura-se obter, simultaneamente, um nivel de conforto aceitdvel e
um menor consumo de energia de aquecimento” [PINHO, 1991, p.3].

23 . I . ~ . . . A . . .
“0 isolamento térmico tem como fungdo principal o aumento da resisténcia térmica da envolvente do

edificio de forma a reduzir as trocas de calor entre o edificio e o exterior, reduzindo as necessidades de
aquecimento e arrefecimento, assim como o risco de condensagées” [SILVA, 2006].
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Figura 7 - Zonas climaticas da estagdo de verdo em Portugal

Quanto as zonas climdticas da estacdo de verdo é visivel no mapa (Figura 7), a
respetiva localizacdo de cada zona, que apresenta niveis de severidade distintos.
Nomeadamente, na zona V1 o verdo é mais ameno o que contribui para a existéncia de

temperaturas favoraveis que possibilitam um determinado nivel de conforto aos seus

habitantes.

“Nos locais onde se verifica uma maior necessidade de aquecimento e uma
menos importante necessidade de arrefecimento no verdo, é onde encontramos os
principais exemplos de arquitetura verndcula com utilizagdo de envidragados em

estufas para aquecimento” [GONCALVES & GRACA, 2004, p.26].

Na zona V2 é relevante que os edificios apresentem um elevado nivel de
isolamento de forma a “evitar um sobreaquecimento, reduzindo também a

necessidade ou o consumo de energia em arrefecimento” [PINHO, 1991, p.4].

A estacdo do verdao é mais agressiva na zona V3, onde o clima é quente e seco
devido as influéncias continentais. Assim registam-se temperaturas muito elevadas e

torna-se fundamental que os edificios apresentem isolamentos térmicos com
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capacidade para reduzir os ganhos solares, de forma e evitar o desconforto por parte
dos seus habitantes e também a diminuicdo dos gastos com o arrefecimento dos

edificios.

lll. 2. DENSIDADE DO EDIFICADO E ALOJAMENTO

“A interdependéncia entre o comportamento da populagdo, face ao territdrio, e
as disponibilidades desse territorio, tém gerado, ao longo do tempo, diversas formas de
relagdo que se materializam nas multiplas paisagens que caraterizam o pais, e nos
diversos tipos de povoamento, mesmo tendo em conta as dimensées reduzidas de

Portugal ” [POEIRA & SOARES, 1997].

Portugal apresenta uma grande diversidade no que se refere a constante
ocupacdo do espaco, resultando um contraste entre dois tipos de povoamento,

nomeadamente o rural®* e urbano®.
DENSIDADE DO EDIFICADO

De forma averiguar a distribuicdo do edificado no territério portugués, surgiu a
necessidade de criar um indicador, denominado por densidade do edificado (DE), e

gue se traduz na seguinte expressao:

DE — N2 de edificios por NUTS I11
~ area (km2)por NUTS III

Para cada NUTS Il foi efetuado o calculo do DE tendo como referéncia os
dados dos Censos de 2011, nomeadamente o numero de edificios e a drea (em Km?)
correspondente. Na tabela de atributos da shapefile NUTS lll foram criados dois novos
campos, nomeadamente, no primeiro campo foi calculada a drea, através da
ferramenta calculate geometry. No segundo, campo foi calculada a densidade através

do field calculator.

24 . . P ags s

O povoamento rural é um aglomerado populacional, composto por um pequeno nimero de edificios,
onde existe uma forte ligacdo com o meio natural. Este tipo de povoamento surge apresentado em trés
formas: disperso, concentrado ou misto.

25 s, . ,
O povoamento urbano é um aglomerado populacional, composto por um elevado numero de
edificios, infra-estruturas, transportes e vias de comunicagao
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O DE apresenta valores inferiores quanto menor for a area edificada e maiores

valores, quanto maior for a area edificada.
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Figura 8 - Densidade do edificado em Portugal, por NUTS 1l (2011)

Através do mapa (Figura 8) podemos verificar que existe um desequilibrio no
que se refere a forma como o edificado se encontra disperso pelo territdrio portugués.

E evidente o contraste entre o norte/sul e o litoral/interior do pais.

Destaca-se uma forte densidade do edificado nas duas areas metropolitanas
(Lisboa e Porto), que sdo os dois centros urbanos que concentram maior volume
populacional, servigos, comércio, industria, vias de comunicagdo, transportes,
implicando uma maior edificacdo. De destacar a Regido Auténoma da Madeira que
concentra um elevado numero de edificagcbes. Verifica-se uma concentracao

consideravel na faixa litoral entre Viana do Castelo e Setubal e no litoral Algarvio.
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A expressdo matematica deste indicador foi adaptada também as subsecc¢ses
estatisticas’®, a partir do qual foi produzido o mapa da densidade do edificado por
subseccdo estatistica (ANEXO A - Figura A. 1). Com esta escala de andlise diminui-se a
possibilidade de “cair” no erro da faldcia ecoldgica®’, pois nem sempre o que

corresponde ao todo é extensivel a cada parte desse todo.

DENSIDADE DO ALOJAMENTO

Segundo Ferreira [1997], os alojamentos marcam a paisagem e a organiza¢ao
do espaco, tendo a capacidade de expressar as carateristicas socioculturais de cada
momento histdrico, tornando-se fundamental para a obtencdo de solugbes bdsicas a

vida humana (conforto, abrigo, higiene) ou até mesmo as atividades que agrega.

De forma a obter a distribuicdo dos alojamentos pelo territério, foi criado o

indicador da densidade do alojamento (DA).
Este indicador é semelhante ao indicador apresentado anteriormente
(utilizaram-se as mesmas ferramentas) e revela-se na seguinte expressdao matematica:

_ N2de alojamentos por NUTS 111
B area (km?)por NUTS III

DA

Este indicador tem como referéncia os dados do numero de alojamentos
existentes e a area por cada NUTS Ill, quando aplicado a subseccdo estatistica basta

recorrer a uma adaptacdo da express3o”® (ANEXO A - Figura A. 2).

Na tabela de atributos da shapefile NUTSIII foi criado um novo campo, no qual

foi calculado o DA (field calculator). Com o valor obtido através do calculo, verifica-se

26

N2 de edificios por subsecao
DE — ficios p ¢

area (ha) por subsecio

27 ) ;. . ) . . s, . P~
“A faldcia ecoldgica refere-se ao principio da pesquisa social de base empirica, que pode ser ilegitimo

fazer generalizagées a partir de dados obtidos entre diferentes configuragbes, seja agregando ou
desagregando dados. (...) O processo de agregag¢do ou desagregagdo de dados pode ocultar a influéncia
de varidveis diferentes em diferentes configura¢des” [SPICKER, 2001].

28

DA = N2 de alojamentos por subsecgao

area ( ha) por subseccio
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gue quando menor for o valor de DA, menor é o niumero de alojamentos e quanto

maior for o DA, maior é o nimero de alojamentos no territério por hectare.
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Figura 9 - Densidade do alojamento em Portugal, por NUTS 1l (2011)

No mapa da densidade dos alojamentos por NUTS Il (Figura 9), verificamos
numa primeira analise que o numero de alojamentos é superior ao numero de
edificios, o que é expetavel, uma vez que um determinado edificio pode conter um ou
mais alojamentos. Verifica-se um elevado numero de alojamentos nas duas areas
metropolitanas e ao longo de todo o litoral portugués, com exce¢dao do Alentejo

Litoral.

I1l. 3. EPOCA DE CONSTRUCAO

A época de construcdo de um edificio é determinante em varios aspetos, de

gue é exemplo a escolha de materiais utilizados na sua construcdo (cada momento
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historio tem a sua especificidade). A data de construgao do edificado tem repercussdes

no estado de conservag¢ao do mesmo e nas condi¢des de habitabilidade.
Neste estudo efetuou-se uma classificacdo segundo os seguintes intervalos de
datas de construgdo do edificado:
e Antes 1919
e 1919231960

e 196131990
e 199132011

De modo a obter esta calassificagdo foram criados novos campos na tabela de
atributos da shapefile BGRI e utilizou-se o field calculator. De seguida, relizou-se uma

selecdo por atributos (Select by attributes) de forma a obter a época de construcao

predominante em cada subseccdo estatistica.

N
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Segundo os dados do INE [2011], existiam em Portugal 44% de edificios
modernos construidos entre 1961 a 1990, 30% de edificios da época de 1991 a 2011,
20% de edificios de 1919 a 1960 e apenas 6% de construcdes anteriores a 1919.

(ANEXO B - Grafico B. 1)

Estes valores confirmam-se através da andlise do mapa (Figura 10), onde se
verifica a predominancia de edificios da época de 1961 a 1990 e uma quantidade

significativa de edificios recentes de 1991 a 2011.

De destacar a regidao do Alto Douro e Trds-os-Montes onde se verifica uma
predominancia de edificios muito antigos (anteriores a 1919). Tendo em consideracdo
a realidade desta regido foi efetuado um zoom®® (ANEXO A - Figura A. 3). O mesmo foi
feito para a regido da Grande Lisboa que apresenta uma grande diversidade e, por ser

a capital do pais, suscita maior grau de interesse (ANEXO A - Figura A. 4).

I1l. 4. MATERIAIS UTILIZADOS NA CONSTRUGAO DO EDIFICADO

Ao longo do anos tem vindo a verificar-se uma evolucdo dos materiais
utilizados na construcdo. Portugal evoluiu das construcdes em pedra® para as
construcdes em betdo armado®. Neste capitulo pretende-se caraterizar os materiais
usados na construcdao da cobertura, estrutura e revestimento do edificado em

Portugal.

* Para a realizacdo do zoom em ArcMap foi utilizado a ferramenta clip, obtendo as subsec¢des da
NUTSIII pretendida

30 . ~
“O uso da pedra como material de construgéo, em muros de suporte ou de resguardo dos campos, no

calcetamento de caminhos rurais, em pontes e aquedutos, no forro dos pog¢os, nos currais e abrigos para
o gado, em edificios destinados a guardar os produtos de colheita ou na habita¢cdo humana, é um trago

comum ao territério portugués” [RIBEIRO, 1998, p.92].

3 “Em Portugal, o betdo armado considerado um material grosseiro, distinguiu-se na aceita¢éo
generalizada por projetistas e construtores (...) sem tradi¢do de uso e de pouca influéncia, comegou a ser
empregue em obras consideradas representativas como pontes, fdbricas e silos” [ANDRE, 2013, p.5].
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lll. 4.1. TIPO DE COBERTURA

Um dos elementos que fazem parte de edificio é precisamente a cobertura. A
cobertura assume um papel fulcral na protecdo do interior dos edificios relativamente
ao meio exterior (como por exemplo, dos fatores climaticos e meteoroldgicos),
oferecendo maior grau de conforto e privacidade aos seus habitantes e também uma

melhor aquisicdo e disposi¢cdo das dguas pluviais [CRUZ & AGUIAR, 2009].

Segundo Lourenco [2012], na conce¢do e execugdao de uma determinada
cobertura, estas devem seguir um conjunto de funcbes e respetivos parametros,

esquematizados na seguinte figura:

Funcdo utilitaria Funcdo estética Funcdo econdmica
eImpermeabilidade eTonalidades eCusto da solugdo
eIncombustibilidade eTexturas eCusto de conservagao
eResisténcia mecanica aos eDimensdo dos elementos eDurabilidade
agentes meteordlogicos eHarmonia
*Resisténcia a acgdo eIntegragio com o edificio
humana
elsolamento térmico e
acustico

eDurabilidade

eReduzida sobrecarga nas
estruturas

eFacilidade de execucdo
eReduzida manutengao

Figura 11 - FuncGes e parametros a considerar na concegdo e execugdo de uma cobertura [adaptado de LOURENCO,
2012]

No territorio portugués verifica-se a existéncia de trés tipos de cobertura: a
cobertura inclinada, a cobertura em terraco e a cobertura mista (inclinada e em
terraco). A cobertura inclinada pode ser revestida por telhas ceramicas ou betdo (TCB)

ou ainda revestida por outro tipo de material (OM).
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De acordo com os dados dos Censos de 2011, em Portugal existiam 93% de
coberturas inclinadas TCB, 3% de coberturas em terrago, 2% de coberturas inclinadas

OM e 2% de coberturas mista. (ANEXO B - Grafico B. 2)
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Figura 12 - Tipo de cobertura do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

Através do mapa (Figura 12), verifica-se uma predominancia de edificios com
cobertura inclinada revestida a telhas ceramicas ou de betdo que fazem parte do estilo

arquiteténico portugués®.

No Algarve (ANEXO A - Figura A. 5) a maioria das subsec¢Oes estatisticas,
apresentam uma cobertura mista, o que se deve certamente a existéncia de uma
enorme quantidade de vivendas e a influéncia islamica a que esteve sujeito durante a

expansao mugulmana.

2 0 revestimento com telhas cerdmicas “séo parte integrante da nossa historia arquitetdnica,
caraterizando inclusivamente as regides onde sdo executadas, fruto das restricGes e requisitos
necessdrios (..) sdo utilizadas desde a constru¢do do Império Romano, essencialmente devido a
abunddncia de matéria-prima na natureza (argilas), da facilidade de produgéo, do fdacil manuseamento
associado, da aplicabilidade e da capacidade de adaptag¢do aos diferentes meios” [LOURENCO, 2012,
p.104].
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lll. 4.2. TIPO DE ESTRUTURA

A estrutura é outro dos elementos constituintes de um edificio e é considerado
o elemento mais resistente do mesmo. O seu objetivo é absorver e transmitir forcas

fundamentais para a sua seguranca e estabilidade. [SOUZA & RODRIGUES, 2008]

As paredes de alvenaria sdo utilizadas como material de construcdo desde a
antiguidade33 e constituem uma solucdo bastante resistente do edificio. De um modo
geral nas construcbes eram utilizados os materiais predominantes no territério (que

eram escassos) e com maior frequéncia o uso da pedra, do tijolo e da madeira.

A pedra é a matéria-prima mais abundante no territério, e teve um papel
preponderante na pré-histéria e antiguidade (exemplos: templos, pontes, habitacdes,
etc.).0 tijolo é um produto considerado simples, resistente e durdvel, o que lhe
concede um lugar de prestigio na construcdo, “os primeiros tijolos eram moldados a
mdéo, secos ao sol e reforcados com diversos materiais, sendo tdo resistentes que se
usaram por um periodo muito longo” [SOUSA, 2002, p.9]. A madeira é uma matéria-
prima renovavel e abundante na natureza, que apresenta um vasto conjunto de

aplicacoes.

O adobe é uma técnica utilizada na construcao “em regides pouco secas, uma
vez que, para o seu fabrico, se usa um solo bastante argiloso (até 30% de argila) mas
muito arenoso, ao qual se junta dgua até se obter uma pasta semi-dura (15% a 30% de
dgua)” e, posteriormente “o fabrico (...) consiste em modelar pequenos blocos a mdo
ou em molde, normalmente em madeira, desenformados ainda no estado fresco {...)

apos isto, o tijolo cru ou adobe é seco ao sol” [AZEVEDO, 2010, p.10].

O betdo surge como material apenas utilizado nas construcdes de paredes,
pavimentos e alicerces. Em 1824 com o desenvolvimento deste produto, passa a ter
uma maior aplicabilidade nas construgdes. De forma a melhorar a resisténcia a tracdo,

durabilidade e rigidez, o aco passou a ser envolvido com o betdo, resultando uma boa

33 . apr . . N . ; . .
“ 0 emprego de alvenarias em edificios antigos remonta a mais longinqua Antiguidade (...) embora os

povos pré-historicos edificassem abrigos e construgbes funerdrias, a cidade de Jerico constitui o
estabelecimento urbano mais antigo que embora neolitico, pois existia cerca de 7000 A.C., apresenta
manifestagbes arquitetonicas monumentais “ [SOUSA, 2002, p. 5].

37



solugdo estrutural para o edificado e uma contribuicdo fundamental para o progressivo

afastamento de técnicas tradicionais.

Segundo o INE [2011], existiam em Portugal 49% de estruturas de betdo
armado; 32% de paredes de alvenaria com placa; 14% de paredes de alvenaria sem
placa; 5% paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta e apenas 1% de estruturas

com outros materiais (madeira, metdlica, etc.). (ANEXO B - Gréfico B. 3)
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Figura 13 - Tipo de estrutura do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

No mapa (Figura 13) verifica-se com detalhe o tipo de estruturas existentes no
territério portugués. Constata-se a predominancia de edificios com estruturas de
betao armado, com maior incidéncia no norte do pais e nas Regides Autdnomas. No sul
do pais predominam as paredes de alvenaria sem placa e as paredes de adobe ou
alvenaria de pedra solta. No Alentejo Litoral e no Algarve verifica-se a predominancia
de estruturas com outros elementos de construgdao. As duas areas metropolitanas
apresentam uma diversidade de estruturas que necessitam de ser visiveis a outro tipo

de escala (ANEXO A - Figura A. 6 e Figura A. 7).
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lll. 4.3. TIPO DE REVESTIMENTO

Segundo Veiga [2009], os revestimentos desempenham um papel fundamental
na protecdo do edificado contra as acbes climdticas e os choques mecanicos, bem
como na contamina¢do ambiental a que estd constantemente sujeito. O revestimento
desempenha um papel fulcral na caraterizacdo estética do edificado e em matéria do
estado de conservagao, uma vez que a sua manutencdo é determinante para a

conservacao do patrimédnio edificado.

Os revestimentos devem seguir um conjunto de critérios funcionais (Figura 14).

Conforto
acustico e tatil
Higiene

Termo-
Higrometria

g Y
Compatibilida
de como
suporte

Adequado ao
uso

-

. Economicame
Estanquidade

nte vidvel

Seguranga Revestimento | Durabilidade

Figura 14 - Critérios funcionais que qualquer revestimento deve cumprir [adaptado de GALVAO,
2009]

Relativamente a seguranca, qualquer revestimento deve apresentar
estabilidade e seguranca no uso e contra o risco de incéndios. O revestimento devera
garantir a impermeabilidade a 3agua, ou seja, deverd ser estanque. Qualquer
revestimento tem de apresentar compatibilidade com o suporte, homeadamente,
mecanica, geométrica e quimica. E necessario que o revestimento tenha a capacidade
de conferir isolamento térmico (por exemplo ao calor, humidade, condensacgdes, etc.).
Para que exista um conforto tatil é fundamental que o revestimento ndo apresente

aspereza nem viscosidade e, simultaneamente, ofereca homogeneidade em termos de
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cor e brilho. No que se refere a higiene, qualquer revestimento tem de oferecer
resisténcia as limpezas e a fixacdo de poeiras e microrganismos. O revestimento, na
sua utilizacdo normal, tem de oferecer resisténcia ao choque, atrito, a acdo da dgua, a
formagao de manchas causadas por produtos quimicos ou domésticos e também ser
resistente a suspensdo de cargas. Quanto a durabilidade é necessario que o
revestimento tenha resisténcia aos agentes climaticos, aos produtos quimicos do ar, a

acdo erosiva e a fixacdo e desenvolvimento de fungos e bactérias.

De acordo com os dados do INE [2011], em Portugal 84% dos edificios sdo
revestidos a reboco tradicional ou a marmorite; 11% revestidos a pedra; 4% revestidos
a azulejo, ladrilho ceramico ou mosaico e apenas 1% revestidos a outros materiais

(madeira, vidro, etc.). (ANEXO B - Grafico B. 4)
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Figura 15 - Tipo de revestimento do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

No mapa (Figura 15) é visivel a diversidade patente em termos de revestimento

do edificado em Portugal e como se encontra distribuido pelo territdrio.

Por todo o territdrio portugués o reboco tradicional ou a marmorite é aquele

gue predomina como revestimento do edificado, tendo destaque no sul do pais e nas
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RegiGes Autdénomas. Segundo Veiga [2016], este tipo de revestimento é uma
carateristica europeia, nomeadamente, do Sul da Europa e apresenta vantagens em
termos econdmicos. Constitui uma opcdo bastante versatil (homeadamente na forma,
textura e cor), oferecendo seguranga e durabilidade, sendo ainda eficaz no

desempenho da sua fungao.

Na 4rea metropolitana do Porto® verifica-se uma predominancia de edificios
revestidos a azulejo, ladrilho cerdmico ou mosaico: “durante o século XIX o norte
estabelece-se assim como o bergo principal da nova produgdo de azulejo. As fdbricas
do Porto e de Vila Nova de Gaia ao produzirem material cerédmico suficiente para
abastecer o mercado permitiram o sucesso e o rdpido incremento do azulejo de

fachada” [ROCHA, 2015, p.81].

Na Grande Lisboa (Figura A. 8) “o azulejamento integral dos paramentos de
fachada terminou em Lisboa por volta de 1930 mas o século que entéo se completou
legou a cidade um patrimonio diverso e surpreendente, particularmente notdvel pela
utilizagdo de frisos complementares (...) e ddo hoje testemunho do talento decorativo

dos azulejadores que os aplicavam com um admirdvel sentido estético” [LNEC, 2011,
p.7].

No norte de Portugal é visivel o “pais da pedra”, muitas sdo as construcdes que
utilizam o granito e o xisto como material de construcao, o que se deve a “relag¢do
existente entre o clima, a forma, o material de construgdo disponivel no local e 0 bem-

estar fisico” [PEREIRA, 2015, p.3].

No Alentejo Litoral existem algumas subsec¢des com edificios revestidos a

Ill

outro tipo de material “na regido Sul, a arquitetura popular (...) utiliza a madeira como

3% “Estes revestimentos eram por vezes, como se verifica em muitos edificios do Porto, o tnico elemento
de valorizagéo da fachada, e dessa forma situavam-se sobretudo em frontées, em frisos e em pequenos
apontamentos a volta das janelas ou de varandas (..) em casos especiais, no que respeita a
encomendas, a decora¢Go azulejar fazia jd parte do projeto arquitetonico e estes motivos eram
aplicados em superficies especificas e, como eram Unicos, estavam assinados e datados” [ROCHA, 2015,
p.72].
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uma solugdo muito econdmica e de fdcil execu¢Go” [FONSECA, 2011,p.17], em muitos

dos casos as constru¢des de madeira surgem associadas a materiais vegetais35 3,

lll. 5. ACESSIBILIDADE DO EDIFICADO

“A acessibilidade pode ser definida como a capacidade do meio edificado
assegurar a todos uma igual oportunidade de uso, de forma direta, imediata,

permanente e o mais autonomo possivel” [JARDIM, 2014, p. 5].

A existéncia de uma adequada acessibilidade®” é essencial na livre e auténoma
circulacdo de individuos com mobilidade reduzida ou condicionada®. Na verdade
muitas sdo as barreiras, nomeadamente, fisicas encontradas no territério e que nao

foram tidas em considerac¢do aquando da construcao.

E fundamental pensar e construir um territdrio acessivel a todos para que dessa
forma advenha uma melhoria ndo sé na qualidade de vida, mas também um aumento

das condi¢des de seguranca.

35 . . _ . . .. .
No caso do Litoral Alentejano os materiais vegetais mais utilizados eram as canas, as tabuas de

madeira (para o soalho) e arbustos (principalmente espécie camarinha).

36 ap utilizagdo de materiais vegetais conjugados com um esqueleto em madeira foi frequente até
meados do século passado nas zonas piscatérias da costa portuguesa, homeadamente nas dreas de
Alcdcer do Sal, Comporta e Santo André, mas também no Algarve, em Monte Gordo, Tavira e Faro. Estes
sistemas construtivos encontravam-se também nas dreas rurais do sul do territorio (...) na construgdo de
anexos para guardar gado e palha” [FONSECA, 2011, p.18].

¥ A acessibilidade “é uma condigcdo essencial para o pleno exercicio de direitos de cidadania
consagrados na Constitui¢cdo Portuguesa, como o direito a Qualidade de Vida, a Liberdade de Expressdo
e Associa¢do, a Informagdo, a Dignidade Social e a Capacidade Civil, bem como & Igualdade de
oportunidade no acesso a Educagdo, a Saude, a Habitagdo, ao Lazer e Tempo Livre e ao Trabalho”
[SNRIPD, 2006, p.5].

*® Individuo com Mobilidade reduzida é “aquele que, por motivo de perda ou anomalia, congénita ou
adquirida, de fungbes ou de estruturas do corpo, incluindo as fun¢bes psicoldgicas, apresente
dificuldades especificas suscetiveis de, em conjugag¢céo com os fatores do meio, lhe limitar ou dificultar a
atividade e participagdo em condigcbes de igualdade com as demais pessoas”. Individuo com mobilidade
condicionada é “aquele que, por motivo de doenga ou acidente encontre, por um periodo limitado e
especifico no tempo, dificuldades especificas suscetiveis de, em conjugag¢éo com os fatores do meio, lhe
limitar ou dificultar a sua atividade e participagdo didria em condi¢bes de igualdade com as demais
pessoas” [INR, 2017].
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Um territério sé pode ser considerado como acessivel se tiver em consideragdo
um conjunto de aspetos essenciais, nomeadamente, devera apresentar seguranga, ndao
deverd constituir um fator de risco para a saude, ser funcional, pratico e de facil
compreensdo, de forma a ndo constituir um problema e/ou dificuldade durante a sua

utilizacdo e, por fim, também devera ser esteticamente agradavel.

Relativamente a acessibilidade do edificado em Portugal, verifica-se que em
67% das NUTS lll existe uma predominancia de edificios com acesso a cadeiras de

rodas (ANEXO B - Grafico B. 5), e em 90% das NUTS Il apresentam edificios sem elevador

(ANEXO B - Grafico B. 6).
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Figura 16 - Acessibilidade do edificado em Portugal, por NUTS Ill (2011)

Para a representacao destas duas varidveis em simultaneo foi criado um novo
Data Frame.

No mapa da acessibilidade (Figura 16) constata-se uma predominancia de
edificios com acesso a elevador nas NUTS da Grande Lisboa, Oeste e Pinhal Interior Sul.

Estas NUTS além de elevador possuem edificios com acesso a cadeiras de rodas e por
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isso, muitos dos edificios existentes nestas regidoes serdo acessiveis a individuos com

mobilidade reduzida ou condicionada.

No que se refere ao acesso a cadeiras de rodas, as NUTS do Cdvado, Grande
Porto, Entre Douro e Vouga, Douro, Serra da Estrela, Pinhal Interior Norte, Pinhal
Litoral, Leziria do Tejo, Peninsula de Setubal e Baixo Alentejo apresentam uma

predominancia de edificios sem acesso a cadeiras de rodas.

1. 6. TIPO DE EDIFICIO

A distribuicdo do edificado pelo territério e a forma como se encontra

implantado assume um papel fundamental na concecao da morfologia do territdrio.

O INE forneceu os dados relativos ao niumero de alojamentos, categorizados
em um ou dois alojamentos familiares, trés ou mais alojamentos familiares ou edificio
cldssico de outro tipo. Relativamente a categoria um ou dois alojamentos, esta
subdivide-se em trés formas de implantacdo no territério: banda®, geminado® e

isolado™.

Em 2011, no territdrio portugués 55% dos edificios eram compostos por um ou
dois alojamentos implantados no territério de forma isolada; 21% eram compostos por
um ou dois alojamentos implantados em banda; 15% compostos por um ou dois
alojamentos geminados; 8% compostos por trés ou mais alojamentos familiares e

apenas 1% de edificios classicos de outro tipo (ANEXO B - Grafico B. 7).

39 e s epr . . ; . .
Edificio em banda — “edificio com uma ou mais superficies das paredes exteriores encostadas a outros
edificios, perfazendo no minimo um conjunto de trés” [INE].

40 ] . agr s s . . egs s
Edificio geminado — “edificio com uma superficie das paredes exteriores encostado a outro edificio,
normalmente por via da construcdo simétrica “dois a dois””[INE].

* Edificio isolado — “edificio cujas paredes exteriores ndo encostam a qualquer outro edificio” [INE].
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Figura 17 - Tipo de edificio em Portugal, por subsecg¢do estatistica (2011)
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No mapa (Figura 17) constata-se uma predominancia de edificios construidos
para possuirem um ou dois alojamentos, implantados de forma isolada no territério
portugués. Na Grande Lisboa (ANEXO A - Figura A. 9), muitas subsec¢Ges contém
edificios construidos para possuirem trés ou mais alojamentos e edificios classicos de
outro tipo. J& no Grande Porto (Figura A. 10) a maioria das subsecg¢bes incluem

edificios com um ou dois alojamentos, implantados em banda.

Il. 7. TIPO DE UTILIZAGAO

Os edificios sao construidos tendo em vista uma determinada utilidade e nesse
sentido a sua tipologia tem de ser apropriada a funcdo que exerce (ou ira exercer).
Caso a funcdo seja alterada ao longo do tempo é fundamental adaptd-lo a nova
utilizacdo.

De acordo com os dados fornecidos pelo INE, atesta-se que 93% dos edificios
sdo dedicados exclusivamente a habitacdo, 6% sao utilizados maioritariamente para
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habitacdo e apenas 1% é utilizado para fins diferentes de habitacdo (ANEXO B - Grafico

B. 8).
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Figura 18 - Tipo de utilizagdo do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

Através da andlise do mapa (Figura 18), é visivel a predominéancia de edificios

afetos exclusivamente a habitacdo por todo o territério portugués. Com este nivel de

detalhe por subseccdo estatistica é possivel verificar quais as subsecc¢bes que

apresentam edificios com outras utilizagdes. No caso especifico do Grande Porto

(Figura A. 11), é possivel verificar a predominancia de edificios afetos maioritariamente

a habitacdo. Na Grande Lisboa (ANEXO A - Figura A. 12) é notdria a existéncia de muitas

subseccbes de edificios com utilizacdes para fins diferentes de habitacdo, isto deve-se

ao facto, de Lisboa concentrar muitos servicos econdmicos e funcionais.
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CAPITULO IV - AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO DO
EDIFICADO

Os edificios estdo constantemente sujeitos a transformacgdes, ndo sé devido ao
envelhecimento que acontece de uma forma natural, mas também a exposicao diaria
do meio exterior. Estas alteracdes diminuem o desempenho das funcoes do edificio e
podem constituir um perigo em termos de seguranca, ndo sé para os seus habitantes

mas também para o meio envolvente.

Nesse sentido é fundamental avaliar o estado de conservagao dos edificios de
forma a obter conhecimento prévio das condicdes em que se encontram e, para caso
seja necessario, efetuar intervencgdes de reabilitagéo“, manuteng5043, conservagéo“’,

renovacdo® ou requalificagio®.

Assim, foram desenvolvidos(as) varios métodos e metodologias, através dos
quais se atribui “uma classificagdo relativa ao estado de conservagdo geral do edificio e
de cada elemento construtivo” com estas classificacdes “podem-se estabelecer
prioridades de intervengdo, constituindo assim uma ferramenta de apoio a decisdo dos

orgdos gestores do edificado” [MOURA, 2014].

2 Reabilitacdo - é a reparagdo ou reconstrucdo de um edificio para dissuadir a obsolescéncia fisica e
tecnoldgica, envolvendo mais do que pequenas melhorias de rotina ou manutencdo da propriedade. De
um modo geral, a construgdo de reabilitacio pode envolver qualquer coisa, desde a preservagao
histérica até o redesenho substancial. No entanto, no seu uso mais comum, a reabilitagdo denota um
processo de reparagao da deterioragdo e melhoria dos sistemas basicos de servico, mantendo o carater
geral do edificio [HELLINGHAUSEN, 1984].

i Manutencgdo - “é a combinagdo de todas as agbes técnicas administrativas e de gestéo, durante o ciclo
de vida de um determinado edificio, destinadas a manté-lo ou repé-lo num estado em que possa
desempenhar a fungdo requerida” [GONCALVES, 2014, p.7].

4 Conservacgao — “ toda e qualquer intervengdo que, aplicada direta ou indiretamente sobre um objeto,
apresenta o intuito de estancar ou minimizar o seu processo de deterioragdo” [LIMA, 2015, p.48].

4 Renovagdo — este conceito é muitas vezes confundido com a reabilitagdo, a renovagdo €, na verdade,
uma forma especifica de reabilitacdo. Refere-se a um processo muito cuidadoso que pretende salvar o
maximo possivel de um edificio na sua verdadeira esséncia, ao remover e/ou substituir os elementos
indesejados, desnecessarios ou irreparaveis [HELLINGHAUSEN, 1984].

46 e ~ “ . or: . ,

Requalificagdo — “permite recuperar espagos desqualificados e desvalorizados, através de uma
intervengdo que tem de ser integrada” conferindo ao edificio uma nova fungdo, aquela para o qual tinha
sido concebido [TAVARES, 2008].
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IV. 1. METODOLOGIA DE CERTIFICAGAO DAS CONDIGOES MINIMAS DE
HABITABILIDADE

Esta metodologia foi solicitada ao LNEC por parte do Instituto Nacional de
Habitacdo (atualmente é o Instituto da Habita¢do e da Reabilitacdo Urbana —IHRU) de

forma a possibilitar a atualizagao do valor dos contratos de arredamento.

O objectivo essencial desta metodologia é averiguar se uma determinada
habitagdao apresenta condigdes minimas de habitabilidade, nomeadamente, se cumpre
os requisitos pretendidos ao nivel de salude e também de seguranga, para que nao

desencadeie uma situacao de perigo aos seus habitantes nem ao meio envolvente.
A MCH é composta por cinco instrumentos que permitem a sua aplicabilidade:

e Ficha de Verificacdo (ANEXO C);

e Ata de vistoria;

e Instrucdes de vistoria e de preenchimento da ficha de verificagao;
e Declaragao de limitagdo de responsabilidade;

e (Cddigo de ética do auditor.

Para uma avaliacdo do edificado, um técnico realiza uma inspecdo visual as
partes comuns do edificio e a habitacdo, onde preenche a ficha de verificacao,
respondendo «cumpre», «ndo cumpre» ou «ndo aplicavel», a nove questdes sobre o
edificio e vinte e trés sobre a habitacdao. Todas as respostas «ndo cumpre», requerem

uma descricdo e fotografia do problema por parte do técnico.

Com base nestes instrumentos, competia a Camara Municipal (onde se localiza
o edificio) atribuir a certificacdo ou ndo certificacdo das condicdes minimas de
habitabilidade do edificio. No entanto, “o desenvolvimento e a implementacéo desta
metodologia foram suspensos apds a entrada em fun¢bes do XVI Governo

Constitucional, em 2004” [PEDRO et al., 2011].
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IV. 2. METODO DE AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO DOS IMOVEIS

Este método foi solicitado ao LNEC de forma a determinar o coeficiente de
conservacdo dos imdveis uma vez que so assim, seria permitido atualizar o valor dos
contratos de arrendamento “habitacionais anteriores a 1990 e ndo-habitacionais
anteriores a 1995”, deste modo “o valor mdximo de atualizagdo depende do valor
patrimonial tributdrio do imdvel e de um coeficiente que indica o estado de

conservacdo”[PEDRO et al., 2011].

O objectivo deste método é essencialmente avaliar o estado de conservacdo do
edificio e averiguar a existéncia de infra-estruturas bdsicas, nomeadamente,
eletricidade, sistema de drenagem de aguas residuais, instalagdes de distribuicdo de
agua, equipamentos sanitdrios e de cozinha (no caso de edificios habitacionais) e as

condi¢bes em que elas se encontram.

Desenvolveram-se trés instrumentos, com vista a implementacdo deste

método:

e Ficha de avaliagdao (ANEXO D);
e Instrugdes de aplicagao;

e Portal da Habitacdo (www.portaldahabitacao.pt).

De forma a avaliar o estado de conservacdo de um determinado edificio o
técnico preenche a ficha de avaliacdo durante a inspe¢do ao edificio e habitagao,
respondendo a trinta e sete questdes multicritério, isto é, para cada elemento
funcional e construtivo do edificio existe uma escala de cinco niveis de anomalias
(muito ligeiras, ligeiras, médias, graves e muito graves). Para cada “nivel de
conservagdo corresponde um valor do coeficiente de conservacdo: excelente - 1,2; bom

- 1,0, médio — 0,9, mau —0,7; péssimo —0,5”. [PEDRO et al., 2011]

No que se refere a implementacdo foram realizadas varias fases: numa fase
inicial a proposta foi discutida com 16 entidades exteriores ao LNEC com vista a

melhoria deste método. Na fase seguinte, realizou-se uma experimentacdo (onde
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foram avaliadas 64 unidades arrendadas), com o objetivo de validar e testar o método

mas também de recolher sugestdes Uteis para um novo aperfeicoamento.

Este método foi publicado no quadro legal portugués (portaria n21192-B/2006,

de 3 novembro®),

“desde a sua entrada em vigor até maio de 2010 foram
completados mais de 8.000 processos com vistorias utilizando o MAEC” [PEDRO et al.,

2011].

De acordo com as medidas estabelecidas pelo XVII Governo Constitucional
criadas com o intuito de “assegurar a dinamizacdo do mercado de arrendamento e a
reabilitacdo urbana” ocorreu uma alteragdo na legislagdo acima mencionada, tendo
sido estabelecido e aprovado o Programa SIMPLEX, “através da simplificacGo do
relacionamento entre os cidad@os ou empresas e o Estado, da desmaterializagéio dos
procedimentos, da comunica¢do em rede entre os servigos da Administracdo Publica
envolvidos” assim “elimina a necessidade de preenchimento de vdrios formuldrios (...)
com a vantagem para senhorios e arrendatdrios, que desta forma podem fazer um ou
mais pedidos ou comunicagdes, através do mesmo modelo e no mesmo ato” [Portaria

n21192-A/06 de 3 novembro, 2006].

O modelo unico (ANEXO D) é entregue a entidade que atua em conformidade
com o pedido solicitado, nomeadamente, ao servico de finangas, Comissdes Arbitrais
Municipais (CAM), municipios, servicos de seguranca social ou ao Instituto Nacional de
Habitacdo (INH). No caso do estado de conservacdo, o pedido é entregue as CAM que
mantém a responsabilidade de atribuir o coeficiente de conservac¢do aos imdveis com

base na avaliagdo efetuada pelo técnico.

4“0 Decreto-Lei ne156/2006, de 8 de agosto, integra a requlamentacdo da Lei n® 6/2006, de 27 de
fevereiro, a qual aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), e estabelece o modo de
fixacdo do nivel de conservacdo dos imdveis locados. O n22 do artigo 1° do referido decreto-lei prevé a
posterior regulamentagdo dos elementos do locado a avaliar para determinar o nivel de conservagéo, os
critérios dessa avaliagdo e a respetiva forma de cdlculo, determinados de acordo com o método de
avaliagdo do estado de conservagdo (MAEC), e ainda os procedimentos necessdrios a execugdo do
legalmente previsto, objecto essencial da presente portaria” [Portaria n21192-B/2006, de 3 de novembro
do Diario da Republica, 2006].
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IV. 3. METODO DE AVALIAGAO DAS NECESSIDADES DE REABILITAGAO DE EDIFICIOS

Este método surgiu de forma a dar apoio na reabilitagdo do Bairro do Alto da
Cova da Moura (bairro de génese ilegal). Este método pretende determinar as
necessidades de reabilitacdo dos edificios que apresentem debilitadas condi¢des de
habitabilidade, com a missdo de melhorar essas mesmas condi¢cdes, nomeadamente, a
nivel da saude, conforto, higiene e funcionalidade do uso. Este método fundamenta-se

em trés instrumentos:

e Ficha de avaliagao (ANEXO E);
e Instrucdes de aplicacao;

e Folha de cdlculo informatica.

A avaliacdo deste método é realizada através de uma inspecao visual por parte
de um técnico ao edificio e habitacdo, verificando a existéncia de anomalias
relacionadas com a construgao do edificio e também anomalias espaciais (forma como

se encontra inserido no tecido urbano).

{

O resultado final é dado pelo nivel de necessidade de reabilitacdo, isto é, “a
relagcdo entre as obras de reabilitacGo que é necessdrio realizar para manter o tipo e a
capacidade de uso dos espacos, corrigir as anomalias e as obras de constru¢do de um

edificio novo com capacidade de uso idéntica” [VILHENA et al.,2009].

No ano de 2008 foi realizada uma implementacdo experimental deste método,
por parte de uma equipa constituida por elementos do LNEC mas também do IHRU,
onde ocorreu um levantamento das condicdes de habitabilidade do Bairro do Alto da
Cova da Moura. Assim “foram avaliados cerca de 833 edificios constituidos por 1884

unidades” [VILHENA & COELHO, 2008].

IV. 4. PROPORGAO DE EDIFiCIOS DEGRADADOS

De acordo com os dados do INE, em 2001 existiam em Portugal 92 360 edificios

muito degradados e 59 101 no ano de 2011.
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Tendo em consideracdo estes numeros foi calculada a proporgdo destes

edificios para cada freguesia, através da seguinte expressao:

N2 de edificios muito degradados

p a0 =
roporgao N¢ total edificios

00

No ArcMap foi criado um novo campo na tabela de atributos da shapefile
‘freguesias01’ e “freguesias1l’, onde foi calculada a proporg¢do tendo como referéncia

a expressdo acima mencionada, através da ferramenta field calculator.

Esta expressao foi aplicada aos dados relativos ao ano de 2001 e 2011. No
mapa de 2001 (Figura 19) é possivel verificar o contraste entre o Litoral-Interior, sendo
gue o Interior apresenta maior numero de freguesias com edificios muito degradados,
nomeadamente, as freguesias do Alto Douro e Tras-os-Montes, Beira Interior Norte,

Alto Alentejo, Dao-Lafdes, com destaque para Douro (Figura A. 13) e Tamega (Figura A.
14).
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Figura 19 - Proporgdo de edificios muito degradados em Portugal, por freguesia (2001)

Através do mapa (Figura 20) é possivel constatar um decréscimo de edificios

muito degradados em comparacao com o ano de 2001 e um acréscimo de edificios
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sem necessidade de reparacdo. (Grafico B. 9) No entanto, em algumas freguesias do

Alto Alentejo verificou-se um aumento dos edificios muito degradados.
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Figura 20 - Proporgao de edificios muito degradados em Portugal, por freguesia (2011)

Segundo Antunes [2015], este decréscimo deve-se ao facto dos edificios
reabilitados registarem um aumento em comparagao com as constru¢des novas que

registaram um decréscimo.

Relativamente a reabilitacdo tém surgido varios programas que promovem o
apoio e o incentivo a reabilitacdo do edificado em Portugal. Um dos programas
designa-se por Proreabilita e surgiu no ano de 2008 sob a tutela do IHRU e visa o
estabelecimento de “condigées financeiras favordveis para que os proprietdrios, que a
partida ndo poderiam reabilitar o seu edificado o possam fazer, tornando os processos
de reabilitagdo mais simples e céleres” [ANTUNES, 2015, p. 15]. Este programa
subdivide-se em quatro: RECRIA, REHABITA, RECRIPH e SOLARH.

No mesmo ano, e ainda a cargo do IHRU, surgiu o Plano Estratégico de
Habitacdo. Este programa tem como objetivo a participacdo das autarquias locais em
matéria de habitacdo e visa a penalizacao fiscal de todos os proprietdrios que detém

edificios devolutos.
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Com a atualizacdo do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) em 2012,

a reabilitagdo urbana passou a ter como missao:

1.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

“Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

Melhorar as condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobilidrio urbano e dos espacos edificados;

Garantir a proteg¢éo e promover a valorizagdo do patrimdnio cultural;
Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de
identidade, diferencia¢do e competitividade urbana;

Modernizar as infra-estruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos
espagos urbanos;

Fomentar a revitaliza¢cdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as agbes de natureza material s@o
concebidos de forma integrada e ativamente combinadas na sua execug¢@o
com intervengdes de natureza social e econémica;

Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica e sdcio-cultural
nos tecidos urbanos existentes;

Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de
utilizagdo colectiva;

Qualificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis,
promovendo a inclus@o social e a coesdo territorial;

Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-
estruturas, equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagéo condigna;
Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fungcbes urbanas inovadoras e competitivas;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma

melhor gestdo da via publica e dos demais espag¢os de circulacdo;

54



16. Promover a criacGo e a melhoria das acessibilidades para criagées com
mobilidade condicionada;

17. Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos
e privados” [Lei n? 32/12, de 14 de agosto do Regime Juridico de
Reabilitacdo Urbana, 2012].

IV. 5. INDICE DE ENVELHECIMENTO DO EDIFICADO

O indice de envelhecimento do edificado (IEE) resultou do calculo efetuado
com o numero dos edificios construidos até 1960 sob o total de edificios construidos

apos 2001, apresentado o resultado em percentagem.

N2 edificios construidos até 1960

IEE = X
N2 edificios construidos apdés 2001

100

Esta expressdo foi calculada em ambiente SIG, onde foi adicionado um novo
campo na tabela de atributos da shapefile ‘NUTSIII’, no qual foram realizados os

calculos com o auxilio do field calculator.
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Figura 21 - indice de envelhecimento do edificado em Portugal, por NUTS 111 (2011)
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Através do mapa (Figura 21) constata-se que é sobretudo no interior do pais que
se encontram os edificios mais envelhecidos em comparagdao com o litoral, o que se
deve certamente a predominancia de uma populagdo maioritariamente envelhecida e
muitas vezes com fracos recursos de forma a reabilitar e/ou conservar o edificio onde

habita.

No Grande Porto predominam os edificios com um elevado indice de
envelhecimento. Nas Regides do Cavado, Ave, Tamega, Peninsula de Setubal e Algarve

encontra-se uma predominancia de edificios menos envelhecidos.

De um modo geral, o edificado em Portugal encontra-se envelhecido,
apresentando um valor de mediana de aproximadamente 203,6 (ANEXO B - Gréfico B.
10), ou seja, cerca de metade do pais apresenta dois edificios velhos por cada edificio

novo existente.

IV. 6. ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

E fundamental que exista um conhecimento acerca do estado de conservagdo
do edificado através de uma caraterizacao de todo o edificado e identificacdo de todas
as anomalias existentes, de forma a que posteriormente se encontrem solucdes e se
tomem as melhores decises quanto as medidas a utilizar para uma correta e util

intervencgao.

Muitas vezes a conservag¢do ndo € tida em consideracdo pelos habitantes e/ou
proprietarios dos edificios, que evitam realizar interven¢des de manutengao, acabando
por provocar grandes deteriora¢des e situagdes de inseguranca, fracas condi¢des de
habitabilidade e uma desagradavel imagem estética para o meio envolvente. Nesse
sentido no Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo (RJUE) foi decretado a seguinte

legislacdo:
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“Secgdio IV — Utilizagdo e conservagdo do edificado
Artigo 892 - Dever de conservagéio

1. As edificacbes devem ser objeto de obras de conservacgéo pelo menos uma
vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietdrio,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessdrias a
manutengdo da sua segurancga, salubridade e arranjo estético.

2. Sem prejuizo do disposto do numero anterior, a cdmara municipal pode a
todo o tempo, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a execuc¢@o de obras de conservacdo ou de salubridade ou a
melhoria do arranjo estético.

3. A cdmara municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer
interessado, ordenar a demoli¢cdo total ou parcial das construcbes que
ameacem ruina ou oferecam perigo para a saude publica e para a
seguranga de pessoas

4. Os atos referidos nos numeros anteriores sdo eficazes a partir da sua
notificagdo ao proprietdrio” [Decreto-Lei n? 136/2014 do Ministério do

Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia, 2014].

O INE em matéria do estado de conservacdo utiliza cinco categorias, onde de
acordo com os dados de 2011, 71% dos edificios ndo apresentam necessidades de
reparacao; 17% necessitam de pequenas reparacdes; 7% necessitam de médias
reparacles; 3% necessitam de grandes reparacdes e 2% encontram-se muito
degradados. (ANEXO B - Gréfico B. 11) Tendo em consideragao estes valores, verifica-se
gue no territério portugués aproximadamente metade dos edificios necessitam de

reparacgdes, principalmente pequenas (ANEXO B - Grafico B. 12).
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Figura 22 - Estado de conservagdo do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

No mapa (Figura 22) é evidente o contraste entre o Norte — Sul de Portugal,
sendo que o sul apresenta maior nimero de subsec¢bes com edificios muito
degradados, especialmente no Alentejo Litoral (ANEXO A - Figura A. 15). No Grande
Porto (ANEXO A - Figura A. 16), existe uma grande quantidade de edificios a

necessitarem de reparacoes.

De um modo geral no norte e nas Regides Auténomas predominam as

subsec¢bes com edificios sem necessidade de reparacgao.

CAPITULO V — NECESSIDADE DE REPARAGCAO DO EDIFICADO

No decorrer da vida util do edificado é fundamental a realizacdo precoce de um

diagndstico de anomalias nas varias componentes constituintes de cada edificacao.

“A conservagdo de uma construgciGo depende do desempenho de cada um dos

seus elementos, pelo que a tarefa de inspegcdo deve debrucar-se sobre todas as partes
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de um edificio (...) de forma a impedir a evolu¢Go das anomalias detetadas, pela

adogdo de medidas de atuag¢do adequadas a cada anomalia” [CORDEIRO, 2011, p.3].

V. 1. NECESSIDADE DE REPARAGAO DA COBERTURA

Quando existem anomalias na cobertura, os primeiros sinais de alerta surgem
quando “se verificam manifesta¢ées de humidade no interior dos espagos subjacentes
(...), nos espacos do edificio que tém como teto a cobertura, em edificios em altura,
podem ndo se restringir a essas zonas e manifestam-se também em pisos intermédios”

[CRUZ & AGUIAR, 2009, p.411].

Tal como foi mencionado anteriormente, em Portugal predominam as
coberturas inclinadas revestidas a TCB. Os problemas associados a este material “sdo
as fraturas, capacidade de acumulagdo de musgos e detritos e o descasque por a¢éo do

gelo” [CRUZ & AGUIAR, 2009, p.412].

No que se refere a cobertura do edificado, no ano de 2011 existiam 67% sem
necessidade de reparagao; 19% a necessitarem de reparagdes pequenas; 9% a
necessitar de reparacdes médias; 3% a necessitar de reparacbes grandes e 2% a
necessitar de reparagdes muito grandes. (ANEXO B - Gréfico B. 13) De acordo com estes
valores, conclui-se que metade das coberturas em Portugal, necessitam de pequenas

reparacées (ANEXO B - Grafico B. 14).
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Figura 23 - Necessidade de reparagdo da cobertura do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

Através do mapa (Figura 23) é visivel um contraste entre o Norte-Sul de Portugal
Continental. No norte do pais predomina a cobertura do edificado sem qualquer
necessidade de intervencdao ou, no caso de necessitar, sdo pequenas ou médias
reparacées. No sul do pais a maioria das subsec¢cOGes apresentam edificios com
coberturas que necessitam de grandes e muito grandes reparagdes. Nas Regides

Auténomas predominam as coberturas sem necessidade de reparacgao.

V. 2. NECESSIDADE DE REPARAGAO DA ESTRUTURA

Relativamente as estruturas do edificado, é extremamente importante que
estas se encontrem em boas condig¢des, uma vez que que sdo as grandes responsaveis
pela absorcdo e transmissdo de esforcos, contribuindo decisivamente para a sua
seguranca e estabilidade. As estruturas “em uma constru¢do tem como finalidade
assequrar a forma espacial idealizada garantindo integridade a edificagcdo por tanto

tempo quanto o necessdrio” [SOUZA et al., 2008, p.5].
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O INE [2011] categoriza em cinco classes a necessidade de reparacdo da
estrutura. Seguindo essa distribuicao, verifica-se que 69% das estruturas nao
necessitam de reparacbes; 18% necessitam de reparacdes pequenas; 8% de

reparagdes médias; 3% de reparagdes grandes e 2% de reparagdes muito grandes

(ANEXO B - Grafico B. 15).
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Figura 24 - Necessidade de reparagdo da estrutura do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

Através do mapa (Figura 24), é notdria a desigualdade entre o Norte e o Sul do
pais. Na Regido do Grande Porto, Alentejo Central, Baixo Alentejo e Alentejo Litoral,
constata-se uma predominancia de subsec¢des onde os edificios apresentam
estruturas com necessidade de grandes e muito grandes intervencdes. Jd nas duas

Regides Autdénomas, é visivel uma predominancia de estruturas sem qualquer

necessidade de intervencao.
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V. 3. VIABILIZAGAO DOS CUSTOS DE REPARACAO

Depois de uma caraterizacao do edificado, do seu estado de conservagao e das
necessidades de reparacdo, importa também efetuar estimativas de custos de
intervencdo. No entanto, é preciso ter em consideracdo que qualquer valor
apresentado oscila em funcdo de diversos fatores, tais como: o local do edificio, a
qualidade e quantidade das intervengdes, as carateristicas do préprio edificio, o
periodo de tempo das intervencbes (duracdo) e o custo de mao-de-obra e dos

materiais de construcdo a serem utilizados.

A recolha de estes valores gerou uma certa dificuldade devido a inexisténcia ou
ao modo incompleto como surgem. Noutros paises, como é o caso da Franca, “vdrias
entidades ligadas especificamente as empresas construtoras ou a associagées
profissionais, publicam periodicamente ou ndo, listas de valores de tempos médios ou
custos unitdrios para a execugdo das variadas atividades ligadas a construgdo”

[FERREIRA, 2009, p.35].

Os valores disponibilizados relativamente as interven¢bes, encontram-se

esquematizados na seguinte tabela:

Tipo de Intervengao Custo
Conservacio 200 €/m?
Manutencdo 20 €/m? (anualmente)
Reabilitacdo 800 €/m?

Renovacgdo 600 €/m?

Tabela 2 - Estimativas de custos baseados em valores globais de obras realizadas em edificios antigos de Lisboa,
disponibilizados pelo Arquiteto Flavio Branco, sécio gerente da construtora Evidentpriority — Engenharia e
Construgao

CAPITULO VIl - COLABORAGAO EM OUTROS PROJETOS DO LNEC

Ao longo do estdgio foram surgindo oportunidades de colaboragdao em outros
projetos a decorrer no LNEC, o que contribuiu para um ganho de conhecimentos ndo

apenas do tema em estudo, mas também para uma aprendizagem em outras
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tematicas, revelando-se, no global, um acréscimo significativo de experiéncia e maior

dominio nos SIG.

Nesse contexto, para uma comunicagdo, realizada no dia 09/04/17, na Feira
Internacional de Lisboa pelo Professor Paulo Machado (investigador auxiliar (IA) no
LNEC), foi solicitado que se realizasse um mapa referente aos edificios de habitagdo
familiar classica, segundo a taxa de variagdo média anual, por municipio (ANEXO H -

Figura H. 1).

Outro dos mapas solicitados refere-se ao racio de empresas de economia social
(ANEXO H - Figura H. 2), o qual foi integrado na comunicagdo “Patrimdnio concetual da
economia social: uma reflexao sobre principios”, apresentada pelo IA Paulo Machado

na Pés-Graduagdo em Economia da Universidade de Coimbra no dia 21 /04/2017.

Foi ainda realizado um mapa relativo a capacidade dos alojamentos nos
estabelecimentos hoteleiros em Portugal, por municipio (ANEXO H - Figura H. 3). Com

recurso e aplicacdo do método de intervalos naturais, conforme solicitado.

Existiu uma maior colaboragdao com o projeto do Turismo. O apoio a este
projeto surgiu a pedido do IA Paulo Machado e do Engenheiro Armando Pinto. Para
este projeto, foram disponibilizados dados alfanuméricos de todos os
empreendimentos  turisticos  portugueses. Posteriormente, foi necessario
georreferenciar cada empreendimento turistico através do cddigo-postal
correspondente, utilizando a ferramenta Fusion table do Google Drive. No ArcMap
utilizou-se a ferramenta KML to layer para converter o ficheiro georreferenciado.

Outra das ferramentas utilizada foi o Select by attributes.

Estas ferramentas permitiram a representagdo dos respetivos mapas,

nomeadamente:

e Localizagcdo dos empreendimentos turisticos (ANEXO H - Figura H. 4);

e Localizagdo dos aldeamentos turisticos (ANEXO H - Figura H. 5);

e Localizacdo dos estabelecimentos hoteleiros (ANEXO H - Figura H. 6);

e Localizacdo dos parques de campismo e/ou caravanismo (ANEXO H - Figura H. 7);
e Localizacdo dos empreendimentos de Turismo no Espaco Rural (TER)

(ANEXO H - Figura H. 8);
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e Localizacdo dos estabelecimentos hoteleiros com piscina (ANEXO H - Figura H. 9);

e Localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros com SPA (ANEXO H - Figura H. 10);

e Localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros, segundo o nimero de estrelas
(ANEXO H - Figura H. 11);

e Localizagdo dos empreendimentos hoteleiros por zona climatica (ANEXO H -
Figura H. 12);

e Localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros com quatro e cinco estrelas, com
certificacdo ambiental (ANEXO H - Figura H. 13);

e Localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros com quatro e cinco estrelas, com

capacidade para maior ou igual a 50 quartos (ANEXO H - Figura H. 14);

Parte desta cartografia tematica foi integrada numa comunicacdo da qual a
estagidria passou a ser co-autora. Como a apresentacdo desta comunica(;éo48 decorreu
na Universidade do Algarve, no ambito do Centro de Investigacdo sobre Espaco e
Organizacbes (CIEQ) 2017, foi efetuado o mapa da localizacdo dos estabelecimentos
hoteleiros segundo o nimero de estrelas, por zona climatica (ANEXO H - Figura H. 15).
Para a representacdo deste mapa foi utilizada a ferramenta Select by attributes e o

clip.

Por fim, foram solicitados mapas com as mesmas informacdes (ao projeto
turismo) tendo sido aplicado ao distrito de Setubal (ANEXO H - Figura H. 16 a Figura H.
23). Para a producdo destes mapas foi necessario utilizar a ferramenta Select by

attributes e o clip.

CONCLUSAO

Em Portugal existe um contraste evidente na distribuicdo do edificado pelo
territério. Esse contraste é realcado pela forte densidade do edificado junto ao litoral,
com uma bipolarizacdo pelas duas areas metropolitanas, em oposicdo a uma fraca

densidade no interior. Este facto deve-se, em muito, as influéncias que estes dois

8 PINTO, Armando; MACHADO, Paulo; ALVES, Mariana; SANTOS, Anténio. Hotel rating procedure and
wellbeing — Adapting criteria to promote energy efficiency. LNEC, 2017, Lisboa
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centros urbanos apresentam e marcadamente evidenciam, nomeadamente, ao nivel

comercial, infra-estrutural, de servigos e de transportes, entre outros.

A época de construgao de um determinado edificio € um elemento essencial a
caraterizar, uma vez que apresenta influéncias no estado de conservagdo. Com o
passar do tempo o edificio vai ficando cada vez mais vulnerdvel e os materiais de
constru¢dao utilizados a data vdo perdendo a resisténcia e consequentemente a
durabilidade. Em Portugal predominam as construcées da época de 1961 a 1990, o que
se deve ao crescimento da economia portuguesa registado a data e que despoletou

um crescimento de novas construcdes.

Com o passar do tempo os materiais utilizados nas constru¢des evoluem e
tornam-se mais residentes e adaptados as utilizacGes, mas é fundamental que sejam
realizadas intervencdes de manutencdo e conservacdao de forma a evitar possiveis
degradacgGes. Em relacdo aos materiais utilizados nas coberturas, verifica-se que, em
Portugal, predominam as coberturas TCB. Este tipo de cobertura sofre muitas fissuras
devido a exposicdo constante e também possibilita a acumulacdo de musgos que vao
degradando este tipo de cobertura. As estruturas predominantes sdo as de betdo
armado, pois sao um material durdvel, rigido e sobretudo que confere bastante
resisténcia ao edificio. Quanto ao revestimento, no territério portugués predomina o
reboco tradicional ou a marmorite, uma vez que esta é uma opg¢ao econdmica, eficaz e

oferece estabilidade ao edificio.

Relativamente a acessibilidade ao edificado, é fundamental que os edificios
estejam preparados para os habitantes de mobilidade reduzida ou condicionada. Em
Portugal este é um aspeto a melhorar e a ter em consideracdo em construcdes futuras
e se possivel adaptar o edificado ja existente. E imprescindivel pensar o edificio noutra

perspetiva de forma a evitar constrangimentos e limitagdes.

Verifica-se uma predominancia de edificios que agregam um ou dois
alojamentos e que se encontram implantados de forma isolada no territério. A maioria

dos edificios sdo utilizados para habitacao.

A avaliacdo do estado de conservacdo do edificado é de extrema importancia e

permite identificar e avaliar possiveis anomalias existentes, para que posteriormente
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se possa intervir de acordo com a necessidade e se escolha a melhor solucdo para o
problema. Foi nesse sentido que surgiram alguns métodos e metodologias que
contribuem para a implementacdo de diagndsticos ao edificado e, caso sejam
corretamente aplicados, podem ter um papel util, ajudando, decisivamente, a travar a

degradacao.

E fundamental alertar a sociedade para os riscos que constituem os edificios
degradados e incutir a necessidade da realizacdo de interven¢des de manutencdo e
conservagdao do edificado para que os mesmos sejam minimizados e assim,
consequentemente, melhorem as condicbes de habitabilidade. Para combater a
degradacdo é importante reabilitar o edificado ja existente ao invés de se efetuarem

novas construcdes.

No que se refere as zonas climaticas das estacdes de inverno e de verdo, foi
efetuada uma divisdo em trés zonas climaticas para cada estacdo. Cada zona apresenta
um nivel de severidade correspondente e com influéncias ndo sé na degradacdo, como
também nas condicBes de habitabilidade que proporcionam. E fundamental adaptar os

edificios ao clima de forma a tirar proveito das vantagens que este fomenta.

De um modo geral os objetivos deste estudo foram cumpridos. No entanto no
gue se refere ao objetivo n93, a andlise interdisciplinar ndo foi completamente
conseguida por falta de tempo uatil. Seria deveras interessante explorar mais esta
analise, ficando a constituir um desafio para outro trabalho do mesmo tipo. No que se
refere ao objetivo n26, ndo foi conseguido por falta de dados, relativos a dimensdo da
area ocupada pelos edificios, que permitissem apurar uma estimativa do custo das

varias intervencdes, num determinado municipio de Portugal.

No futuro, sera certamente uma mais-valia para as empresas de construgao,
passarem a ter presente este estudo, quando necessitarem de intervir,

nomeadamente no apoio a tomada de decisdes.

Quando surgirem os resultados dos proximos Censos (em 2021) sera essencial
realizar uma atualizacdo de toda a cartografia de forma a manter a informag¢do o mais
real possivel, para que esta apresente mais valias, sejam elas para as empresas da

construcdo ou até mesmo para conhecimento da prépria populacgao.
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Este estudo pode ser aplicado a outro tipo de escala, de acordo com o interesse
pretendido. Por exemplo, pode ser aplicado a um municipio ou até mesmo a uma

freguesia, tendo maior nivel de detalhe quanto o pretendido.

E importante alertar a populac3o para a teméatica do estado de conservagdo e
necessidades de reparacao, para que sejam realizadas periodicamente intervencdes de
manuten¢do e conservac¢ao dos edificios. Estas intervengbes contribuirdo para a
melhoria das condi¢des de habitabilidade (por exemplo ao nivel de conforto, saude,
etc.), oferecendo maior seguranca aos seus habitantes e ao meio envolvente e
também a nivel estético, contribuindo para a “construcdo” de uma imagem favoravel a

toda a populagao.

Quanto a gestdo do territdrio, verifica-se uma necessidade de articulacdo com
os demais instrumentos de gestdao territorial, de forma a minimizar as vdrias
incompatibilidades e tornar possivel uma aplicabilidade eficaz, mais eficiente e, acima
de tudo, coerente no desempenho das funcdes de planeamento e ordenamento do

territorio.

Este estagio revelou-se uma excelente oportunidade de aprendizagem com
muitos ganhos, principalmente em ambiente SIG. Contribuiu para um acréscimo de
experiéncia, maior autonomia e capacidade de encontrar solucdes viaveis. Possibilitou
uma forte ligacdo com “o mundo profissional” e a colaboracdao em outos projetos do

LNEC, o que enriqueceu extremamente o proprio estagio.
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ANEXO A

Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

Limite NUTS |

Densidade:
0-1
2-4

s

2470

Nota: O calculo da densidade foi
realizado com base no ne de edificios
sob a drea (em hectares).

Método utilizado para o intervalo de
valores: quartis

0 140
—— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Fevereiro 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS E HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 1 - Densidade do edificado em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

Unidade minima de andlise:
subsecgdo estatistica

Densidade:
0-1,12
1,13-4,14
B +15-17,89
I 7,00 - 187,35

Nota: O cdlculo da densidade foi efetuado
através do n° total de alojamentos sob a
drea (em hectares)

Método utilizado no inetrevalo de valores:
quartis

0 140
e Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Janeiro 2017

Relatdrio de estdgio do
Mestrado em Gestéo do
Territério-DR&SIG da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FCSH seatizs

Figura A. 2 - Densidade do alojamento em Portugal, por subsecgdo estatistica (2011)

80



subsecgdo estatistica

D Limite Alto Tras-os-Montes

[ Limite NUTS |
Epoca de construgdo:

I Antes 1919

1919 a 1960
[ 196121990
I 1991 a 2011

Nota: Representacdo efetuada com
base na predomindncia

0 20
——Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Junho 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do
Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CHNCIAS
SOCIAIS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Unidade de minima de andlise:

Unidade de minima de andlise:
subseccdo estatistica

[ Limite Grande Lisboa
[ Limite NUTS 1

épocu de construgdo:

I Antes 1919

| 1919 a 1960
[ 196121990
B 199122011

Nota: Representagdo efetuada com
base na predomindncia

0 12

——Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Junho 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestéo do

Territério- DR&ASIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CHENCIAS
SOCIAIS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 4 - Epoca de construcdo do edificado na Grande Lisboa, por subsecc¢do estatistica (2011)
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Unidade minima de andlise:
subsecgdo estatistica

D Limite Algarve

[ Limite NUTS |

Cobertura:
I cobertura inclinada TCB
Il Cobertura inclinada OM
I Cobertura em terrago
Il Cobertura Mista

Sem informagéo

Nota:

- TCB: revestida a telhas cerdmicas ou
de betdo;

- OM: revestida com outro material;

- Cobertura mista: inclinada e em terrago

Representacdo efetuada com base
na predomindncia

0 20
— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestéo do
Territério-DR&ASIG da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

K:SI I FACULDADE DF CINCIAS

LABORATGRIO NACIONAL
DF ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 5 - Tipo de cobertura do edificado no Algarve, por subsecgdo estatistica (2011)

Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

) uimite Grande Lisboa

[ ] Limite NUTS |

Estrutura:

B 8-tz armado

I Paredes de alvenaria- com placa

I Paredes de alvenaria- sem placa

[ Paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta
Outra (madeira, metalica,...)

Sem informagao

Nota: Representagdo com base
na predomindncia

0 12
— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE GIENCIAS
SOCIAIS € HUMANAS.

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 6 - Tipo de estrutura do edificado na Grande Lisboa, por subsecgdo estatistica (2011)
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Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

) uimite Grande Porto

[ Limite NUTS |

Estrutura:

Il setio amado

B Paredes de alvenaria- com placa

[ Paredes de alvenaria- sem placa

[0 Paredes de adobe ou alvenaria de pedra solta
Outra (madeira, metalica,...)
Sem informagéo

Nota: Representagdo com base
na predominancia

0 13
—— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

K:SH FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS € HUMANAS.

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Unidade de minima de andlise:
subseccdo estatistica

[ uimite Grande Lisvoa
[ Limite NUTS |

Revestimento:
I Reboco tradicional ou marmorite
Pedra
I Azulejo, tadrilho ceramico ou mosaico
I ovutros (madeira, vidro, etc...)
‘Sem informagéo

Nota: Representacdo efetuada com
base na predomindncia

0 13
— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&ASIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS E HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 8 - Tipo de revestimento do edificado na Grande Lisboa, por subsecgdo estatistica (2011)
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Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

[ Linite Grande Lisboa
Limite NUTS |

Edificios construidos para possuir:
I  ou 2 Alojamentos familiares em banda
I 1 ou 2 Alojamentos familiares geminado
I 1 ou 2 Alojamentos familiares isolado
- Edificio classico de outro tipo
- 3 ou mais alojamentos familiares

Sem informacdo

Nota: lizado com base na pr

—— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Abril 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestéo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS € HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

[JLimite Grande Porto
[ ] Limite NUTS |

Edificios construidos para possuir:
- 1 ou 2 Alojamentos familiares em banda
I 1 ou 2 Alojamentos familiares geminado
- 1 ou 2 Alojamentos familiares isolado
- Edificio classico de outro tipo

I 3 ou mais alojamentos familiares

Sem informagdo

Nota: Realizado com base na predomindncia

0 13
e Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Abril 2017

Relatdrio de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 10 - Tipo de edificio no Grande Porto, por subsecgdo estatistica (2011)
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Unidade de minima de andlise:
subseccdo estatistica

D Limite Grande Porto

| Limite NUTS |

Tipo de utilizagéo:
Exclusivamente habitacdo

- Maioritariamente habitacéo

- Para fins diferentes habitacdo
Sem informacéo

Nota: Representacdo efetuada
com base na predominancia

1
— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENGIAS
SOCIAIS € HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

E Limite Grande Lisboa
| Limite NUTS |

Tipo de utilizagéo:
Exclusivamente habitagéo

- Maioritariamente habitacdo

- Para fins diferentes habitacéo
Sem informacgéo

Nota: Representagdo efetuada
com base na predomindncia

O Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CHNCIAS
SOCIAIS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 12 - Tipo de utilizagdo do edificado na Grande Lisboa, por subsecgdo estatistica (2011)
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Unidade de minima de andlise: Freguesia

l || D Limite Douro

| Limite NUTS |

Limite Freguesias

Proporcdo (%):
0-2
3-5
6-11
221
B 2245
Nota: O cdleulo foi realizado através do

nimero de edificios muito degradados sob
o alor total de edificios por freguesia, em

percentagem.
Método do intervalo de valores: intervalo
natural.

0 20

e Kms

Fonte estatistica: INE, 2001
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Junho 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestéo do
Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

ESH FACULOADE DE CIENCIAS
SOCIALS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 13 — Proporcdo de edificios muito degradados no Douro, por freguesia (2001)

-

N
| Unidade de minima de andlise: Freguesia

l | Limite Tamega
| Limite NUTS 1

Limite Freguesias

' Proporgdo (%):
0-2
3-5
6-11
B 12-21
W 245
Nota: O célculo foi realizado através do

nimero de edificios muito degradados sob
0 valor total de edificios por freguesia, em

percentagem.
Método do intervalo de valores: intervalo
natural.

0 14

——— Kms

Fonte estatistica: INE, 2001
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Junho 2017
Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestéo do
Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

S FACULDADE DE GIENGIAS
R SOCIAS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 14 - Proporgdo de edificios muito degradados no Tamega, por freguesia (2001)
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Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

E Limite Alentejo Litoral

[ Limite NUTS |

Estado de conservagdo:
Sem necessidade reparacdo
Anecessitar pequenas reparacdes
A necessitar médias reparaces
- A necessitar grandes reparacoes
- Muito degradado
Sem informacédo

Nota: Representagdo com base

na predomindncia

0 20
1 Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

K:SH FACULDADE DE CIENCIAS
AS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Unidade de minima de andlise:
subsecgdo estatistica

D Limite Grande Porto
[ Limite NUTS I

Estado de conservagdo:
Sem necessidade reparacio
Anecessitar pequenas reparagdes
Anecessitar médias reparacdes
I A necessitar grandes reparacdes
I uito degradado
Sem informagéo

Nota: Representagdo com base
na predomindncia

0 14
————— Kms

Fonte estatistica: INE, 2011
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

Relatério de estdgio do
Mestrado em Gestdo do

Territério- DR&SIG, da FCSH

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild", do LNEC

FACULDADE DE CIENCIAS
SOCIAIS £ HUMANAS

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura A. 16 - Estado de conservagao do edificado no Grande Porto, por subsecgdo estatistica (2011)

87



ANEXO B

Moderna 44%

Centendria antiga 20%

Construgdo centenaria F 6%

Fonte estatistica: INE, 2011

Graéfico B. 1 - Epoca de construgdo do edificado em Portugal (2011)

Cobertura mista I

Cobertura em terrago I

Cobertura inclinada I
oM

e I
TCB

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 2 - Tipo de cobertura do edificado em Portugal (2011)

49%
32%
14%

5%

1%
| g
Betdo Paredesde Paredesde Paredesde Outra
armado alvenaria alvenaria adobe ou (madeira,
com placa sem placa alvenaria de metalica, ...)
pedra solta

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 3 - Tipo de estrutura do edificado em Portugal (2011)
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Outros (madeira, vidro, ...)

Azulejo, ladrilho cerdmico ou mosaico

Pedra

84%

Reboco tradicional ou marmorite

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 4 - Piramide do tipo de revestimento do edificado em Portugal (2011)

B Com acesso

@ Sem acesso

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 5 - Predominancia de edificios com acesso a cadeiras de rodas, por NUTS Il (2011)

& Com elevador

DO Sem elevador

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 6 - Predominancia de edificios com acesso a elevador, por NUTS 11l (2011)



3 ou mais alojamentos familiares

Edificio cldssico de outro tipo
55%
1 ou 2 Alojamentos Isolado

1 ou 2 Alojamentos Geminado

1 ou 2 Alojamentos em Banda

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 7 -Tipo de edificio predominante em Portugal (2011)

1%

O Exclusivamente habitagdo

B Maioritariamente habitacdo

M Para fins diferentes habitagdo

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 8 - Tipo de utilizagdo dos edificios em Portugal (2011)

71%
59%
22%
18%
10% 3% 7%

j 5% ° ° 3% 2%

2001 2011
OSem necessidade reparagdo O A necessitar pequenas reparagdes
DA necessitar médias reparagdes B A necessitar grandes reparagdes
B Muito degradado Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 9 — Percentagem de edificios segundo o estado de conservagdo em Portugal (2001 -2011)
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O indice de envelhecimento é igual ao valor da mediana

Fonte estatistica: INE, 2011

Gréfico B. 10 - indice de envelhecimento do edificado em Portugal, por NUTS Il (2011)

1,67%
Muito degradado

2,74%
A necessitar grandes reparagdes

6,89%
A necessitar médias reparagdes

17,61%
A necessitar pequenas reparagdes

71,08%
Sem necessidade reparagdo ’

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 11 - Piramide do estado de conservagdo em Portugal (2011)

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 12 - indice de reparagdo do edificado em Portugal (2011)

91



67%

19%
9%
3% 2%
Ndo Necessita de Necessita de Necessita de Necessita de
necessita de reparagBes reparagGes reparagbes reparagdes
reparagBes  pequenas médias grandes muito
grandes

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 13 - Necessidade de reparagdo da cobertura do edificado em Portugal (2011)

2,65

Fonte estatistica: INE, 2011

Gréfico B. 14 - indice de reparacdo da cobertura do edificado em Portugal (2011)

2%
Necessita de reparagdes muito
grandes
3%
Necessita de reparagGes grandes
8%

Necessita de reparagdes médias

18%

Necessita de reparacbes pequenas

69%

N3o necessita de reparagGes

Fonte estatistica: INE, 2011

Grafico B. 15 - Necessidade de reparagdo da estrutura do edificado em Portugal (2011)



ANEXO C

CERTIFICAGAO DAS CONDICOES MINIMAS DE HABITABILIDADE
Ficha de verificacio B

A. Identificagéo da habitagao

N.” de pisos do edificio. ............. ||| Wimeso de lopos do edificio. ... | __|__| M. dequarios da habiiagio. . ...... _I_l
Epoca de construgin. anlerior a 1755 | 1755-1864 | 1865-1803 | 19041935 | 19361851 | 19521983 | depois de 1983

B Aestrutura ndo apressnta: insuficiéncia dos elementos resistentes; significativa alteracso dasia
weomelia (endilhagao em sonas ilicas; amadwas & visk ou slemenlos meklicos condes; o
ouiras anomaliss indiciadonzs de falta de condighes de sequranca O O

B2 A gobertura ndn apresenta: significativa alieratdn da sua neometnia; falia de elemenios resisienies
Tundamentars; exignsnea deienoracan 00s Seus revesiiments; danos SONNCAiNDS em ponos
sinqulares; sistema de drenagem inexistente ou inecupervel; oo ouires anomalias indiciadoEs de

orEve detenoEgan . O O
B3 A5 paredes ndo aprescaiam: significativa alteragzo da geomelria; deloriongio eicnsive; bumoes
nu ahernras pefgosas; oo s momalies indickdoas de pave defenraEe - O O

B4 2 escadas ndn apressntam: flfa de slemenins esistentes fndamentais, alferaghss da
QEnTEl i, exensiva delerionacin dos degras, skt de guandas oude cowimnao (s lesen
mais de seis degraus conseculivos), ou ouias anomalizs indicidores de greve deteioagie .~ O O

()5 ASCENS0Nes CIMQIEM a5 Normas bisicas de SeqwaEnca prevista na legislacso emviger mn n n

B Eyiste peln menos um caminhn de evacuagan, conduzindn ap exterior do edificio oo 3 wm local

seguio, pesrmanentemmente desobsinido, sem delerioracio significalia que Mpeca o Seu uso &
oo venfilacio ou sisterra de controlo de fumo....__. O O

BT Fyisie ¢ funciona um sistema de ilominagdo arfificial nos principais espagos comuns d2
circulzedo paImitnga o Sey LSO @ 0 3tese0 205 10gos em condigles desegueanca o O O

B s varandas. os baledes, 15 marquises e oubcs elementos salientes da envolvente exiema
do adificia w3 ple acreseentadnes mEn Apresantam sirais de insshilidace esiital oo de greee

g M esmslenn ool sluges gue Ccolusguenn 2 s 3 e e sile pibbc {mso edskan

aspacifigua quais) ..

Figura C. 1 - Exemplo de uma ficha de verificagdo (pdgina 1 de 4) da MCH
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C. Habitagao

G

[ )

cin

G

G2

G132

(= pavimenioz, a5 paredes 2 0z tectos nio apresentam: significaii alferacio da peomeina,
falia ou alteracan de elementos resistentes fundamentais, sinais da presenca confimeada da 3qua,
eensiva delanracan Jos revestmentos, Uiras 2nomalias ndiciagorss de Qrave 02en0Ecan._

A5 eseadas ndo apresentant lallz de elemenios resskenles ndamenkais, sllsacio da gsomelis,
enensiva detarioracan dos degraus, ausancia de comman (e ferem mais de seis degras
consecutivas), o aubras anomalias indiciadoes de geve deferioracan

A portas de entrra na kabitacan san salids, ahrem e fecham sem e 2 ema g sressha
mun anguly de 30°, 1Em dizpositives de aberlura que permilen 3 uiilizegio pelo infesion sem
oo A chave, B lechaducas que asseguiam o encenamenta segum do w3, & quanda
exinrinms asseguram suficienie resisiEnea an venbo o eslnquidade daadachna.__________

As Janalas asseguram sificientr msisfncia an wentn ¢ cstannuidade 2 Agea da cena, os
elementos que a5 constituem nio estio significativamente deferioradas, e abrem e fecham sem
TBCUrSO d uma borga excessiva ...

Existe pelo menos umn compartimento que pode ser utilizado como sala ou quaro, com uma drea
il ndo Inferlor a 9,00 m?, uma dimensan entre paredes ndo Infedor 2 2,10 m, & um pé-direlio nds
inferior a 2,40 m em pelo menes 50% dadea ...

Cxigle: pelo mengs v cozinha ou kilchenelle con v Bva-loiga, vma bncada de exdensio
nép inferior 2 0,60 m, um local onde pode ser instalado um frigorfics & um local onde pode ser
[L05 = =T TR AR = <R T [ [ T —

Ma cozinha ou kitchenette existe conduls de evanusEo dos produles da combusio e pelo
MENDS une das seguinkes soluples de admizsio de ar: janck, condulas par admissso Jde ar ou
aberfuras permanentes que penmitam 3 admissio do ar & a venlilagao direcia com o edesor_____

Existe pelo menos uma instalagdo sanitaria squipada com lzvadno, saniia & autoclismo, & exists
Pl menas wng bese de duche ou banheira no mesmo ou oo comparfimeo..____

Em cada inslalagao sanitiria cxdiste pelo menos uma das seguintss solugdes de vemilagao.
janela, urn sislema de venlifagio nalwal, ou wm srsiemna de venlilacdo mecanica .
Tiste uma instalagao de disiribuicao de agua fria em sdequarss condigdes de fmcionamenio,
CONTI AU provenients da rede de disinbuico pablica ou prvada {com qualidade cerbiicads)
senvindo o5 dispositives de utilizagso da cozinha/idtchenete  das insialagies sanitnas.... .. .. -

bastc uma instalagan de distnbuican de agua quents cm adcquadas condigics o
funcionamentn, servindn o3 dispositvos de ufilizacio da corinha/dichensife & da instakagi
sanitarla, & pode ser instatado um equipaments d2 pOAUGD 08 A0Ua quents com condighes para
TUNGIONAT A0COUBTBITICID . ... covamsercerms somem e s s ssmces s s s e s e st o e e

A Insialagan de ciSiribuican e AgEa possul Uma vaniila de SECCilnamenio que permils fechar
o fornceimentn de Agua & habitagio ¢ as tomgirs ¢ fixdmetros abremy¥echam comectaments -......

Lxlzte um sistema de drenagem de dguas reshiuals em adequanas condigies oe
funcionamenin, ligady & rede pablica {ow, no caso de edificios adn scrvidos por edc pblica, 2 um
SISIema SImpiileaco A2 drenagem), SEnindo 0s aparines Sanitanos o2 connngAienenens & ds
instalagins SN . - e e e

Figura C. 2 - Exemplo de uma ficha de verificagdo (pagina 2 de 4) da MCH
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614

16

CA7

(=R F]

G189

Exizte uma Instalagio eléetrica em adaquadas condighes de funcionamenta, ligada A reds
piibllca {ow, no caso dos prédios ndo servidos por rede pablica, a um gerador), servinde com pelo
menas um porto g durminagio cada comparimento & com wma fomarda de elechricidade cda

compartimenio habitived. _. O

A Ingtalacao electrica esti aolada de quadrnd Com disjuniores dileTenciais de prolecao 3
instalagio, o edificio possui ema de protecgdo, o isolamento dos condutores clécineos nio sc
enconir deqradadn & nan existem guirgs Blemenios qUE POSS3m MOInEr CHIeniss por

clectrocussao, cxplosio o queimadura O

Disinida exislam equipamentios 3 g€ o habiagio, exisle wn incal paa colocacin e bolip de
4= (bem ventilada) ou uma ligagdo 4 reds pablica que assagure adaquadas condigdes de

alimentagdo an fogdo ¢ a0 equipamento de produgdo de dgua quente O

Todos 05 equipamentos da instalagdo de gas cumpram as nommas bisicas de saguranca, adsia
valvula de corte da alimentagao de 0as 4 habitagdo £ a montante de cada dispositive exists wibnla

e possibilit o seccionamento O
0 patios, quintais & jarding ndo constiteem wm Aisco pars 2 seguenes & saade pibica____ [

As varandas, balciies, terracos ¢ nuirns locais snbralevados rstin proiegidns por elemenins

que impedem a queda ackdental de pessoas ou de objecios volumoses O

Wi hahltagio nan existem singis que indiciem a presenca activa e prages on de sbstincis
THCIvGS P 3 Sadde presentes nos mateniais consirolivos, nos equipsmentos, no ESTenD ou por

provimidade a inddsirias ou actividades poluentes O

Todos vs compartimentos wlilizados como sala, quarto ow cozinha Em pelo menos v
janefa ou uma clarabaia, em contacto dirsclo com o exerion ou AlEeés 0t wna Manuise, que
proporcions ilwminacan natural & ventilacio penmanenie, oo dispdem de uma aherin para ouiso

comparimento servido por janela ou ¢larbbia O

A envolvents sderna 03 habiagao assequra um nivel de isolamentd Brmico e acishon que

purmite o Scu uso como alojamento pormancnbs di pessoes O

Mo exislem mulrs slemenlns ou siluagies da habitagao que coliquem em M50 2 Souenga &
salde pablica (caso existam especifique quais)

0. Avaliagan

Wiimaro total da respostas I

Figura C. 3 - Exemplo de uma ficha de verificagdo (pédgina 3 de 4) da MCH
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E. Descrigan de condices que motivaram respostas “néo cumpre” e que necessitam de rectificacdo

Cadi Miameny de
da ﬂlgﬂﬁ Ficlaty sintess da angmalia

Mdmenn de follids anems Com deseicdo de oulrgs condigies gue mglivaran resposts nao compre? I:I
F. Dbras
Existe a necessidade de desocupar 4 habitagao par a realizacao de obas (SIMndo)?... .. ...

Em casn afimmativo, quanto kempo se estima que sep necessao pa a realizgio de obes (em semanes)?
E necessdrio informar a Camaa Municipal de sitighes que constiluerm grave SO pard 3 sequrEnca e saide poblica
Ol 005 MESHICIRCS [SIMNA0YY . . oo s

G. Termo de responsabilidade

Declarn que preenchi esta ficha com base na obsenvagan das condigoes presentes & visiveis ra allua da vistona, cumprindo o codiga
dic #ica do auditor.

PO 0 AT .o e oo oo e e

Al e [ Data:

H. Certificagan
Com hese re avaliagio elechads. CERTIFICA-SE / NAO SE CERTIFICA que 3 tubitago scima idenfificarta garante 2= condighes
minimas de habitabilidade.

Dl da emissao do cerlilicado: | | Validade da cerilicagao:

Figura C. 4 - Exemplo de uma ficha de verificagdo (pagina 4 de 4) da MCH
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ANEXO D

r MEAL - NOVD REGIME DE ARRENDAMENTO URBANG
LJ n ra mﬁmﬂzw-“m rgedn AT ninese ks
A IDENTIFICAGAD
:::- Lk Mool Growes ;::‘; apica PO Porluagda
Exdilicia 2] ] = @ m
1. Estntars o o o o o X8 =
2 Cobeshurs =] o o o a %5 =
3 Elsnerins soleriies. o a a o a [m] L -
IDuirms paries COMUNS
4 Payedies =} o o u] a [m] k3 =
5. Fenoaimermos 0 [ Mt =] o o o o o %2
B Tecans =} u] ] o a [m] k2
7. Excadas o o o o o o X3 =
B Caiilharis & ponss =} a o u] a [m] X2 =
8. Dispositvos de prolecgio conira queda o o o o a o x8 =
10 InsEecEs de oerbuicio de Sgua a o a o a o xt1=
1. InetaiacEs de deeragerm de Sjuss iesidusis ] o o o a] o x1 =
12. nFAaTED OF Qa5 [n] a o o a [w] X1 -
13 Inemaachs Secria & de hurinagio o o o o o O x1=
4. Insaiactes de idecomunicagies econim a s O o o ] a ] x 1
15, Inslalec D Of BECENEoes ] a o o [a] o X3 ow
16 A hn e seguTANza conha incindit [u} o O o o O =x1=
7. Instaiacis of eanuacio de Ik o a o (] a o X1 -
Liniciarie:
18 Paredes exteriones o o o u] a x & =
9 Paredes nisiones o a o u] o u] X3 -
20 ReveshimemiDs OF DEvIMENIDS Sdasias o o o u] a [m] K2 =
1. Revestmesios O Pawmentos meriones o o u] u] [u] o KA -
2 Tecks o o u] o a u] KA -
B3 Escades o o o o a o x4 =
24 Canlifuiia & poriss exdeiones =} o o o a Kl =
=5 Caisihana ¢ pories mienores. o o o (=] =] [=] X3 =
26 Disp0ailives S8 proecGEn s vBos o u] o ] a [m] 2=
& Degpostivers Ce roteocao conta queda o o o u] o ] X4 =
26 Equipamments Saniling o o o o a 8] %3 =
2. Equipamento de cosinha o o o o o o ®d =
30, InFaiecan o OSinbuizio oF Sgua a a o o a [m] X3 =
Il inemaachEn O deenager 08 Spues iesiciais o o o o a a ¥d =
B reacesde gas o (=] o o =] a] ¥3 = __
35 NS ECED SeCTCA ] a o o a o X3 =
3. insalagSes: de idlscomunicagies & conlia a mbusio o o O (] a O x1 =
35 INpE STE0 OF vaiagaD o o o o o D x2=
3 weascio o cmBinche o o o o o a| X2 -
57, Instaiachs de seguranca coria incéndio o o o s =] [=] x 2
. DETERMINACAD DO iNDICE DE ANDMALIAS
Tuna ches prox hascives i) —1
Vo o pencas s aiidas 2 wemercs Urccras N —
ircice oe anomal sz e —

Figura D. 1 — Exemplo de uma ficha de avaliagdo (pagina 1 de 2) do MAEC



E. DESCRIGAD DE SINTOMAS QUE MOTIVAM & ATRIBUIGAD DE NIVEIS DE ANOMALIAS *GRAVES® E/OU “MUITO GRAVES®

ldenlific
MW‘;
Justrarivns

Ciom base na oheemvacdo dac condigiies presenies @ welvels no momanin da vislona a nos ermos oa
anigo & da Ponsia n 1102-B22006, de 3 de Novembig, dedano que

= 0 estado de consenvacin do locado &:
Exceignie D) Bom O Média O Wau O Péssimo O

* [ estado de consenvacss tos slemenioe luncionsis 1.8 17 & {2 preancher spenas quando fenka side pecida &
ka0 i ot Ga0e 0 pracisi

= Esimiem Siuaghes Que COREINEM [rave #Bc0 NBMa 8 BEQUENCE & BaI0a
publces wiou dos residenies: SmO MNao D

6. OBSERVAGOES

L COEFICIENTE DE CONSERVACAO (presnchimenta pels CAM)

Hos lernos d0 disposio na ainea <), don® 1, do artigo 48,9 da La n * 82008, da 27 de Feverein,

e amgo 157 do Decnc-Le 1™ 1612006, o8 8 de Agas, declan-be que o locads acma |danficado
possy o Seguints Cosficlente de Consenagio e
Data O emissbo: (| I {validade: 5 anos)

10 presmciumsnts 5 ficha déve 521 seslizado dé aoonds i ingruphies 88 aplicahn disponibilaadss so endetego Machaniss miw partlaabtica pift)|

Figura D. 2 - Exemplo de uma ficha de avaliagdo (pdagina 2 de 2) do MAEC
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r 1 NRAU - Novo Regime de Arrendamento Urbano -
caNfau o hi—r
(Artigo 1.* da Portaria n.* 1192-A72006, de 3 de Novembro)

NENRC ||| | e

Freguesia:

.Fm:;ll: Localizaclo:
Ldade do Prédio: [_] > 10 Anos [_] =<10 Anos

Tipode Contrato: || Habitacional |_]  Mao Habitacional

ME] L]

DacaNascimento:  / /|33 Relalo Parentesco: .|:|1mm 0%
d N NN

Daia Nascimento: ___/___/___|38  Relaglo Pareatesco: .D!m .Dﬁiud:immlcidldcb=ﬁﬂ%
ME| | )L L] N

Doz Nescimemto: ./ |43 Relagio Parentesca: ﬁlm rﬂmmmm:--m
NP | L LD L] L] e

Datz Nascimemto: /(|48 Relagdo Parentesco: .I:qum .Dwmw:-m
NP | )L L] L] Mo

Data Nascimento: /| Relagio Pareatesco: .I:Ih-pm .D{kmdcimqncidnd:a‘--m
NE | )L L] N

Data Nascimento: /7| Relagio Parentesco: rulwu ﬁ{hudemm:-- %%

Figura D. 3 - Exemplo do modelo Unico do NRAU (pdgina 1 de 2)
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- Comunicagies do arrendatirio

GUNE [ | [ ][] ]| eme

62| Data Mascimento: /) |63 |Ildal;iul-‘arul1lcsw: |H |Dlna'|:llu |iS ‘D Grau de incapacidade == 60/

GOINIF [ | | [ || ][] |[Nome

67| Data Mascimente: ¢/ |68 | Relagio Parentesco: 69 Dlnn'plu ] Dlimudummpuidam: == 6%

TN [ | | [ )] ][] ] |Nome

72| Data Mascimente: ¢/ /|73 | Relagio Parentesco: i | Dlna'plu 5 Dlnudumupuidadu == %

NI | ) ) | | f [ ] ]Nome

77| Data Mascimento: ¢/ |78 | Relagio Parcnicsco: 79 Dlna'plu 1] Dlimudumupuidadu == 6l

SN | | | [ ][] ] fome

82( Data Mascimente: ¢/ |83 | Relagio Parentesco: 8 Dlnn'plu 8 Dlimudummpuidam: == 6%
¥ — Pedido de subsidio de renda por parte do arrendatirio / transmissario

A — Pedidos do arrendatirio

%6| [ | SubsidiodeRends |87 N.* de Identificagio da Seguranga SocialNissy, | | [ [ [ [ [ [ [ | | |

ﬁﬂN.‘dcldﬂnﬁﬁcaﬁancﬁrﬁ:| | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |!9 DP&gﬁmunlnvalummal

B

L1

D Alteragio do Nivel de Rendimentos 92 D Alieragio da Composigio do Agregado Familiar

o1 ([ ] Aleragio dos Factores de Comecglio do RABC 93 |[ | Falecimento do Titular do Subsidio de Renda

C - Declaragtes do Arrendatirio

(O amrendatdrio, o conjuge ou pessoa que com cle viva em unidio de facto hi mais de dois anos, residindo na drea dos concelhos de Lishoa ou do)
Porto ¢ limitrofes, declaram) que ndo é(s8o) proprictinos) de imdvel para habitagio nesses concelhos ou limitrofes, ou residindo no respectivo
congelho gquanio ae reste do Pais, nde &sio) propriciariols) de imdvel para habitagio nesse congelhe, que se encontre desocupado, adguirido
apos o inicio do contraio de arrendamenio, com excepeio dos casos de sucessio mortis cansa,

D O amendatino declara que niio formece na habitagho amendada servigos de haspedagem

D () amrendatinio declara que nio subarrenda parte ou a totalidade da mesma,

D () amrendatino declara que tem no locado & sua residéneia permanente, habite ou ndo owtra casa, pripria ou alheia.

D O amendatino declara que iomou conhecimenio de que deve comumicar aos servigos de seguranga social qualquer alicragio da mformagio
prestada, gue defermine a alieragio ou a manutengiio do dircito ao subsidio de renda, no prazo de 15 dias a contar di ocorméneia.

D - Autorizagio do Arrendatirio

() amrendatinio declara que di storizagdo ao INH, ¢ obteve prévia autorzagio dos membros do agregado familiar por si indicado, ¢ das pessoas
D & que se refere a alinea a) do n® | do art. 5.7 do DL 0. 158/2006, de #/8, para accsso 4 informagio fiscal ¢ das entidades processadoras de)
pensdes, relevante para efeitos de stnbuicdo, renovacio ¢ manutencdo do subsidie de renda

VI - Encerramento do Modelo VII - Para Uso do Servigo Receptor
f;“ m‘iﬂ‘fﬂ:;ﬁ"]"“"”‘ concspondem & vordade ¢ nfo BowvclEgl & otude receptora: CARIMBO DE RECEPCAQ
H‘ Lavczal ¢ Diada: . ! ! 97 | M. do Processo:
(» Declarante (assinatura) O FUNCIONARID
Data: ! )
Rubrica

Se a declragio for apresentada por um representante, gestor de
negdios ou pelo cabega-de-casal indigue:
Name: Momee:
s [ | ] [ ] [|]]

Figura D. 4 - Exemplo do modelo tnico do NRAU (pégina 2 de 2)
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ANEXO E

ANAUSE DAS COMDICOES DE HABITANLIOADE DO EDIFICADO EXISTENTE MO DAIRRD DO ALTO Dw COVA DA MOURA  LNEC | AW

FICHA DE AVAUIAGAO DAS NECESSIDADES DE REABILITAGAD

A IDENTIRCACRD
1 1 1 | |
Sacmr Juasido Lonw L] TL# e policia Equipa daIHRY Daea d wistona
B FOTOCRATIAS
|
i
i
|
]
I
|
|
C RESULTADO
o o 8]
REABILITACAD LICERA REABLITAGAD MEDIA HEARLITACAL PROFUNGS

[Emisberm anomalies espacis midias su groves cajs reparagBo cbeigs o inbervengdes fora do perimetro do hote: Sim O | Nie O
e i i weling Bk st edilicion: S g nilicada o Ligeia U | Media U1 | Graw 01
e Stang e Qi CONSTIT.SnM PR NS0 imadians para 3 segurancs o sadde publices efou dos mesidentes: Sim O | Naa O

& pusTncacho
& FQANFA DL I
g dhy dlmie: L LT ——
ARELSE BBBIIUT o000 050 0 T
F.VISTO RO LINEC
Mg o R . [ e o e .
Datadoviin: ||
Arsen. Fiha cis pod-anaiien com ) canfimmag o do perimetne da ki, o drea constralsa do edificio sm sallagao e da regpactvas st edas; &) ragada
- ia frea i por Caca uridade ¢ pelas partes Comaen (Laso sxistam

Figura E. 1 - Exemplo de uma ficha de avaliagdo (pagina 1 de 4) do MANR
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AVALRCAC DAS NECESSIDADES DE 2EAINLITACED

i e inee P B P dapalicis Eouns T
CARACTERITACAS CONSTELT VA
& ESTRUTURA
Foarar i FAeTraning woaTivait o LywTe Farimenrar
S Avenania depadis O Paedes resistentes de dvirania d& peda O Madeia
O abeeravia Se il O Paredes resistences de slvenara de tijolo ou de O Laje maca;s de betda ammado
T Sapanas de Betao poog e betic O Laje macka da betha anmacs cam vigas
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ANEXO F

NUTS Il z &b

REF | X REF (°C) | a (°C/km)
Minho-Lima 268 1629 1500
Alto Tras-os-Montes 680 2015 1400
Cavado 171 1491 1300
Ave 426 1653 1500
Grande Porto 94 1250 1600
Tamega 320 1570 1600
Douro 579 1764 1400
Entre Douro e Vouga 298 1544 1400
Baixo Vouga 50 1337 1100
Baixo Mondego 67 1304 1000
Beira Interior Norte 717 1924 1000
Beira Interior Sul 328 1274 1800
Cova da Beira 507 1687 1400
Serra da Estrela 553 1851 1600
Dao-Lafdes 497 1702 1900
Pinhal Interior Norte 361 1555 1600
Pinhal Interior Sul 361 1511 1500
Pinhal Litoral 126 1323 1900
Oeste 99 1165 2200
Médio Tejo 168 1330 1300
Leziria do Tejo 73 1135 2700
Grande Lisboa 109 1071 1700
Peninsula de Setubal 47 1045 1500
Alto Alentejo 246 1221 1200
Alentejo Central 221 1150 1100
Alentejo Litoral 88 1089 1100
Baixo Alentejo 178 1068 1000
Algarve 145 987 1800
R.A. Agores 10 604 1500
R.A. Madeira 380 618 1500

Tabela F. 1 - Valores de referéncia para a estaco de inverno (adaptado do Despacho (extrato) n? 15793-F/13, de 3
de Dezembro do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia, 2013)
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. GD
NUTS il REE XOREF o (°C/km)
(°C)

Minho-Lima 268 20,5 -4
Akto Tras-os-Montes 680 21,5 -7
Cavado 171 20,7 -3
Ave 426 20,8 -3
Grande Porto 94 20,9 0
Tamega 320 21,4 -3
Douro 579 22,7 -6
Entre Douro e Vouga 298 20,6 -3
Baixo Vouga 50 20,6 -2
Baixo Mondego 67 20,9 0
Beira Interior Norte 717 21,7 -5
Beira Interior Sul 328 25,3 -7
Cova da Beira 507 22,5 -6
Serra da Estrela 553 21 -4
D3o-Lafbes 497 21,2 -3
Pinhal Interior Norte 361 21,2 -2
Pinhal Interior Sul 361 22,4 -3
Pinhal Litoral 126 20,1 -2
Oeste 99 21 0
Médio Tejo 168 22,1 -7
Leziria do Tejo 73 23,1 -6
Grande Lisboa 109 21,7 -10
Peninsula de Setubal 47 22,8 -5
Alto Alentejo 246 24,5 0
Alentejo Central 221 24,3 0
Alentejo Litoral 88 22,2 0
Baixo Alentejo 178 24,7 0
Algarve 145 23,1 0
R.A. Agores 10 21,3 -6
R.A. Madeira 380 20,2 -6

Tabela F. 2 — Valores de referéncia para a estacdo de verdo (adaptado do Despacho (extrato) n2 15793-F/13, de 3 de
Dezembro do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territdrio e Energia, 2013)
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ANEXO G

Critério

GD <1300

1300 < GD < 1800

GD > 1800

Zona

11

12

I3

Tabela G. 1 — Critérios para a delimitagdo da zona climatica de inverno em Portugal (Fonte: Despacho (extrato) n?
15793-F/13, de 3 de Dezembro do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia, 2013)

Critério

Bex, v < 20°C

20°C < Bext, v <22°C

Ocxe, v > 22°C

Zona

Vi

V2

V3

Tabela G. 2 - Critérios para a delimitagdo da zona climatica de verdo em Portugal (Fonte: Despacho (extrato) n?
15793-F/13, de 3 de Dezembro do Ministério do Ambiente, Ordenamento do Territério e Energia, 2013)
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ANEXO H
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Fonte estatistica: INE
Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Abril 2017

Efetuado ao abrigo do Projeto
"MetaBuild" do LNEC
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as
LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 1 - Mapa dos edificios de habitagdo familiar classica em Portugal, por municipio (2001 - 2015)

Unidade de analise: NUTS Il
(versdo 2013)

Rdcio:
6-8
9-11
iz
B 510
B -2
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e Kms

Fonte estatistica: INE,
Estatisticas das Empresas, 2012

Autoria: Mariana Alves

Realizado em: Abril 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 2 - Mapa do racio de empresas de economia social em Portugal, por NUTS Ill (2012)
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A Limite Municipio
Por 1000 habitantes (N°):
0,6-37

38-125
126 - 339

B 340-523
B 21172

Sem informagao

0 120
e Kms

Fonte estatistica: INE, Inquérito
3 permanéncia de héspedes na
hotelaria e outros alojamentos,
2015

Autoria: Mariana Alves

Realizado em: Junho 2017

LABORATORIO NACIONAL
’ L ‘ DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 3 — Mapa da capacidade de alojamentos nos estabelecimentos hoteleiros em Portugal, por municipio
(2015)

®  Empreendimento turistico

[ Limite Municipio

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do eddigo-postal referente a cada
empreendimento furistico

0 60 120
1 KIS

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, I.P.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 4 - Mapa da localizagdo de empreendimentos turisticos em Portugal (2017)
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©  Aldeamento turistico

I:l Limite Municipio

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cddigo-postal referente a cada
aldeamento turistico

Os aldeamentos uristicos incluem:
dldeamento turistico, apartamento turistico,
empreendimento de Turismo de habitagdo,
moradias turisticas e quintas da Madeira

0 60 120
L =——])5

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 5 - Mapa da localizagdo de aldeamentos turisticos em Portugal (2017)
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®  Estabelecimento Hoteleiro

I:l Limite Municipio

Nota: Georreferenciado efetuada
através do cdigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimenta
hoteleiro - hotel-apartamento &
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 60 120
[ =]l

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

@ LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 6 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros em Portugal (2017)
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Figura H. 7 - Mapa da localizagdo dos parques de campismo e/ou caravanismo em Portugal (2017)

o-Turismo,

©  Empreendimentos TER
Casa de campo e Hotel rural

I:] Limite Municipio

Os TER incluem: Agr

120

Fonte estatistica: Turismo de

Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves

Redalizado em: Margo 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 8 - Mapa da localizagdo dos empreendimentos TER em Portugal (2017)
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Hotéis 4 ¢ 5 estrelas ¢/ piscina exterior & interior
Hotéis 4 ¢ 5 estrelas c/ piscina exterior

Hotéis 4 ¢ § estrelas ¢/ piscina inerior

e oo o

Hotéis 4 ¢ 5 estrelas sem piscina
Limite Municipio

Nota: Georreferenciagdo efetuada

através do cédigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 120

[ =e——]0

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, I.P.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 9 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas com piscina (2017)
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s N
e w%s-mw."

® Hoteis 4 e 5 estrelas
¢ Hotéis 4 e 5 estrelas ¢/ SPA

Nota: Georreferenciagio efetuada

através do cédigo-postal referente a cada
hotel

0s estabelecimentos hoteleiras incluems
canjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-aparfamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, I.P.

Auteria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 10 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas, com SPA em Portugal (2017)
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®  Hotéis "

Hotéis <="**

°
[ | Limite Municipio

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do eddigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
<conjunto turfstico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 190 380

——————— KMs

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, LP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Margo 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 11 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros, segundo o nimero de estrelas em Portugal

(2017)

Inverno

Verao

*®  Hotéis 5 estrelas
©  Hotéis 4 estrelas

©  Hotéis <= 3 estrelas

Zona Climatica de Inverno:
1

—n

—n

Zona Climatica de Verdo:
Vi
V2

— V3

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cddigo-postal referente
a cada estabelecimento hoteleiro.

05 estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjuntto turfstico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 120
N Kms

Fonte estatistica: Didrio da
Repliblica, 2° série- n°234,
de 3 bezembro de 2013
Turismo de Portugal, I.P.

Autoria: Mariana Alves

Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 12 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros em Portugal, segundo o nimero de estrelas por

zona climética (2017)
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¢ Hotéis 4 e 5 estrelas </ certificaciio ambiental
©  Hotéis 4 e 5 estrelas
Limite Municipio

Nota: Gearreferenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunte turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-gpartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 120
O Kms

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, L.P.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 13 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros com 4 e 5 estrelas em Portugal, com certificagdo

ambiental (2017)

©  Hotéis "™ >=50 quartos
®  Hotéis ™ >=50 quartos

[ Limite Municipio

Nota: Gearref erenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
hotel

0s estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

0 190 380
———— ) Kms

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, T.P.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Marco 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 14 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros em Portugal, com capacidade para 50 ou mais

quartos
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®  Hotéis 5 estrelas
©  Hotéis 4 estrelas

° Hotéis <= 3 estrelas

GD Inverno:

Nota: Georreferenciagdo efetuada
através do cddigo-postal referente a
cada empreendimento furistico.

Para obter os graus-dias foi realizado
0 cdlculo a partir de valores de
referéncia para cada NUTS TIT &
ajustados com base no valor de cada
curva de nivel desse local.

0 300

———Kms

Fonte estatistica: Didrio da
Replblica, 2% série- n°234,
de 3 Dezembro de 2013
Turismo de Portugal, I.P.

Autoria: Mariana Alves

Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 15 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros no Algarve, segundo o nimero de estrelas
(2017)

@ Empreendimento turistico
Leziria do Tejo - Municipios

[ NuTI

Grande Lisboa

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
empreendimento turistico

05 empreendimentos turisticos incluem:

0s empreendimentos TER, os aldeamentos
Turisticos, os estabelecimentos hoteleiros e
05 parques de campismo ¢/ou caravanismo

Alentejo Central

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

Alentejo Litoral

\ LABORATORIO NACIONAL
\ DE ENGENHARIA CIVIL
\

Figura H. 16 - Mapa dos da localizagdo dos empreendimentos turisticos na Peninsula de Setubal (2017)
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( Leziria do Tejo

Alentejo Central

Alentejo Litoral

@ Aldeamento turistico
- Municipios
[ NuT

Nota: Georreferenciogio efetuada
através do cédigo-postal referente a coda
aldeamenta turfstico

Os aldeamentos turisticos incluem:
aldeamenta turfstico. apartamenta turfstico.
empreendimento de turismo de habitagdio &

moradias turfsticas
0 10
— TS

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, LP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 17 - Mapa da localizagdo dos aldeamentos turisticos na Peninsula de Setubal (2017)

6Grande Lisboa

Leziria do Tejo

Alentejo Central

\ Alentejo Litoral

3¢ Empreendimeno_TER
- Municipios
[ NuT

Nota: TER = Turismo no Espago Rural

Georreferenciagio efetuada através
do cddigo-postal referente a cada
empreendimento TER

0s TER incluem: Agro-Turismo,
Casa de campo & Hotel rural

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, LP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 18 - Mapa da localizagdo dos empreendimentos TER na Peninsula de Setubal (2017)
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Alentejo Central

Alentejo Litoral

{J Estabelecimento Hoteleiro
- Municipios

NUTHI

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
estabelecimento hoteleiro

0Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento ¢
estabelecimeno hoteleiro - pousada

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 19 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros na Peninsula de Setubal (2017)
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©  Hotéis 5 estrelas
O Hotéis 4 estrelas
@ Hotéis <= 3 estrelas

[ Municipios

NUTII

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turistico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 20 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros na Peninsula de Setubal, segundo o nimero de

estrelas (2017)
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Grande Lisboa

Leziria do Tejo

Alentejo Central

Alentejo Litoral

Hotéis ¢/ piscina exterior e interior
Hotéis ¢/ piscina interior

Hotéis ¢/ piscina exterior

Sem piscina

I vunicipios

NUTII

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cédigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluems
conjunta turfstico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento e
estabelecimeno hoteleiro - pousada

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, L.P.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 21 - Mapa da localizagdo dos estabelecimentos hoteleiros com piscina, na Peninsula de Setubal (2017)

6Grande Lisboa

Leziria do Tejo

Alentejo Central

Alentejo Litoral

@  Hotéis com SPA
@  Hotéis sem SPA

[ Municipios

NUTII

Nota: Georreferenciagio efetuada
através do cidigo-postal referente a cada
hotel

Os estabelecimentos hoteleiros incluem:
conjunto turfstico, estabelecimento
hoteleiro- Hotel, estabelecimento
hoteleiro - hotel-apartamento &
estabelecimeno hoteleiro - pousada

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, TP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

LABORATORIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CIVIL

Figura H. 22 . Mapa da localizagdo doe estabelecimentos com SPA, na Peninsula de Setubal (2017)

118



Parque de Campismo efou Caravanismo
[ Municipios
o Numm

Leziria do Tejo

Grande Lisboa

Nota: Georreferenciagio efetuada através
do cédigo-postal referente a cada
empreendimento parque campismo e/ou
caravanismo

Alentejo Central

0 10

Fonte estatistica: Turismo de
Portugal, IP.

Autoria: Mariana Alves
Realizado em: Maio 2017

Alentejo Litoral

LABORATGRIO NACIONAL
DE ENGENHARIA CVIL

Figura H. 23 - Mapa da localizagdo dos parques de campismo e/ou caravanismo, na Peninsula de Setubal (2017)
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